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HOTARAREA NR. 8

Consiliul  Local al comunei Birnova, jud. Iasi, legal constituit, intrunit la
lucrarile sedintei ordinare de consiliu in ziua de 31.01.2018;

- avand in vedere expunerea de motive a d-lui primar al comunei Birnova, d-nul

Balan Mihai, Tnregistrat cu nr. 4'1'35' din 26.01.2018 cu privire la Raportul de
Evaluare intocmit de SC Agentia de Evaluare si Consultanta, in Afaceri SRL -
evaluator Casapu Ioan pentru suprafata de teren de 1000 mp amplasata in T 69, P
3681/9 sat Birnova, necesitatea constituirii comisiei de licitatie, stabilirea costului
caietului de sarcini, a taxei de participare, a pasului de licitatie, stabilirea comisiei de
licitatie si de solutionare a contestatiilor, precum si imputernicirea primarului si
secretarului comunei Birnova in vederea semnarii contractului de vanzare-cumparare,
Hotararea Consiliului Local Birnova cu nr. 85 din 28.10.2016 privind stabilire
destinatie teren in suprafata totala de 1000 mp amplasata in sat Birnova, T 69, P
3681/9 sat Birnova, respectiv scoaterea la vanzare, prin licitatie publica deschisa; o7

Avand in vedere cererea inregistrata la Primaria comunei Birnova cu nr.&é/iga'
din prin care Craiu Mihai-Laurentiu cu domiciliul in sat Birnova, comuna Birneva,
judet Iasi prin care solicitd cumpararea terenului situat in comuna Birnova amplasata
in T 69, P 3681/9 in suprafatéa de 1000 mp pentru care face dovada folosintei,
construirii unei case de locuit si pentru care a achitat impozitul in ultimii 5 ani;

- dand citire: proiectului de hotarare cu nr. /) & din 26.01.2018 privind
aprobarea stabilirii destinatiei terenului in suprafata totala de 1000 mp amplasata in
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Hotararii Consiliului Local Birnova cu nr. 85 din 28.10.2016 prin negociere directa,
proiect de hotdrare initiat in temeiul dispozitiilor art. 44 alin. 1) din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, R, modificata si completatd, avizelor
favorabile inregistrate sub nr. 1377 din 31.01.2018 ale Comisiilor de specialitate de
pe langa Consiliul local al comunei Birnova, respectiv cel intocmit de Comisia pentru
Agricultura, gospodarire comunald, protectia mediului, servicii, comert, administrarea
domeniului public si privat al Comunei, urbanism si amenajarea teritoriului, Comisia
juridica pentru administratia publicd locala, paza, ordine, drepturi cetdtenesti,
invatamant, cultura, sanatate, sport-turism, asistenta social si Comisia pentru
dezvoltare economico-sociala, buget, finante, pentru proiectul de hotarare mai sus-
mentionat, avize emise in temeiul prevederilor art. 44 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, R, modificata si completatd cat si avizul favorabil cu
privire la legalitatea adoptarii prezentei hotarari al secretarului comunei Birnova,
jurist, Dima Radu-Daniel prin contrasemnarea acesteia, in temeiul prevederilor art. 47
din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica localda, R, modificata si
completata;

Avand in vedere prevederile art. 2 si 6 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica;
-Legea 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;
- ca urmare a competentelor stabilite prin art. 36 alin. 2 lit ¢, alin. 5 lit a, art 45 alin.
1, 115 alin. 1 lit b) si art. 121 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicata, modificata si completata si din considerentele prezentate;



HOTARASTE:

Art. 1. Insusirea Raportului de Evaluare Intocmit de SC Agentia de Evaluare si
Consultanta in Afaceri SRL - evaluator Casapu Ioan pentru suprafata de teren de
1000 mp amplasatd in T 69, P 3681/9 Comuna Birnova.

Art. 2. Stabilirea destinatiei terenului in suprafatad totald de 1000 mp amplasata
in sat Birnova, T 69, P 3681/9 sat Birnova, respectiv scoaterea la vanzare, potrivit
Hotararii Consiliului Local Birnova cu nr. 85 din 28.10.2016.

Art. 3. Constituirea comisiei de adjudecare, dupa cum urmeaza :

Presedinte : Dima Radu-Daniel, secretar UAT Birnova ;

Membri : Cibotariu Sebastian, inspector la Primadria comunei Birnova ;

Iacobescu Constantin, consilier local

Membru de rezerva : Gramaticu Adrian;

Lucrdrile de secretariat vor fi asigurate de catre : Stirbu Ana-Maria, consilier
juridic la Primaria comunei Birnova ;

Art. 4. Comisia constituita potrivit art. 3 va vinde prin negociere directa cu
proprietarul constructiei, terenul in suprafata de 1000 mp amplasata in sat Birnova, T
69, P 3681/9 sat Birnova, la un pret ce nu poate fi mai mic decét cel stabilit prin
raportul de evaluare insusit la art. 1 al prezentei hotdréri. Data organizarii negocierii
va fi stabilitd de cdtre Comisia de negociere, iar procedura se va defasura potrivit
regulamentului aprobat prin anexa 2 la prezenta hotarare.

Art. 5. Proprietarul constructiei edificate pe acest teren va beneficia de dreptul
de preemptiune prevazut de art. 123 al Legii 215/2001, republicatda, a administratiei
publice locale.

Art. 6. In situatia Tn care proprietarul constructiei nu cumpdrad terenul avand
datele de identificare prevazute la art. 1, atunci acesta va fi instrdinat in urma unei
licitatii publice. Caietul de sarcini va fi cel aprobat prin anexa nr. 1 la prezenta
hotardare. Regulamentul de organizare a licitatiei va fi cel aprobat prin anexa 2 la
prezenta hotarare.

Art. 7. Cheltuielile privind intocmirea n forma autentica a contractului de
vanzare vor fi suportate de cumparator.

Art. 8. Se imputerniceste dra Matei Elena, referent la Primdria comunei Birnova
in vederea semnarii actului notarial -contractul de vanzare cumpadrare. Achitarea
integrald a contravalorii terenului se va face in termen de 45 zile calendaristice de la
data incheierii procesului verbal de vanzare.

Art. 9. Prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publica prin afisare la sediul
Consiliului Local al comunei Béarnova persoanelor cu atributii finaciar-contabile din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Birnova, consilierilor locali,
primarului comunei Birnova si Institutiei Prefef:ﬂ‘f[m \Judetulm Tasi prin grija
secretarului comunei Birnova.
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Total consilieri locali 15 v ARG
Prezenti 14 R G
Pentru 13
Impotriva 0
Abtineri 1 (Luca Constantin)
Prezenta hotdrare este in conformitate cu legislatia in vigoare,

Secretar,
Jr. DIMA RADU;DANIEL

Tehnoredactat é ex/S.A.M./ex. _’1 .
//Y/A,
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CAIET DE SARCINI

Privind vanzarea prin negociere ulterior prin licitatie publica deschisa a
suprafetei de
1000 mp din domeniul privat al UAT Birnova
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1.suprafa: 1000 mp
2.Amplasament: comuna Birnova ~BIRNOVA
T 69, P 3681/9

Extravilan

3.Categoria de folosinta:

4.Pret: 2030 lei suprafata (HCL nr. 85/28.10.2016), respectiv 2 lei/mp

5.Garantia de participare la licitatie: 203 lei

6.Cost caiet de sarcini: 50 lei

7.Cererea pentru participare la negociere se depune pana la data de 26.02.2018 ora 12,

8.Negocierea are loc in data de 28.02.2018 ora 15.00




CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea terenului situat in comuna
Birnova

I.1. OBIECTUL LICITATIEI

V3 g i { ulteri 0 licitati blics imobilului situat 1
comuna Birnova evidentiat in T 69, P 3681/9, in suprafata de 1000 mp. Imobilul se afla
in proprietatea comunei, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.
I.2. FORMA DE LICITATIE

Prin Negociere care are loc in data de 28.02.2018 ora 15.00.

I1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 2030 lei.

I.4. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul situat in extravilanul comunei Birnova este evidentiat in T 69, P 3681/9,
in suprafata de 1000 mp.

Pentru vanzarea imobilului nu s-a eliberat Certificatul de urbanism.

I.5. TERMENE

Negociere care are loc in data de 28.02.2018 ora 15.00, la sediul Primariei
comunei Comunei Birnova, din satul Birnova, str. N. Titulescu, nr. 10, comuna Birnova,
judet Iasi.

Termenul limitéd de predare a documentelor si cererii de participare la negociere:
acestea se depun la registratura Primariei Birnova pana cel tarziu in data 26.02.2018 ora
12.00.

Caietul de sarcini- se ridica de la sediul Primariei cel mai tarziu la data de
23.02.2018 ora 12.00.

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucratoare de
la data adjudecarii.

Cheltuielile ocazionate cu realizarea Contractului de vanzare-cumparare,
autentificarea in fata notarului public, vor fi suportate de cumparator.
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1.6. MODALITATI DE PLATA

Cumpdratorul va achita pretul integral, in termen de 15 zile lucratoare de la data
adjudecarii.

I.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

In cazul in care cumpéardtorul nu achitd integral pretul contractului, procedura de
licitatie se va anula de plin drept, fara o prealabild notificare si fara interventia
instantelor judecatoresti.

I1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de
10% din pretul de pornire al licitatiei, respectiv 230 lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Comunei
Birnova, cod fiscal 4540690, cont nr. deschis |la Trezoreria Iasi, cu
specificatia la obiectul pldtii - garantie de participare la licitatia pentru vanzare imobil
situat Tn Comuna Birnova, sau numerar la casieria Primariei comunei Birnova.

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de
valabilitate de 30 de zile.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A NEGOCIERII

I. La initiativa vanzarii, in cazul terenurilor folosite in regim de continuitate de
gospodarii ale populatiei, precum si in cazul constructiilor ridicate pe terenurile
proprietate privata a comunei Birnova, proprietarii cladirilor care au constituit prin actul
de dobandire a constructiei drept de superficie asupra terenului, beneficiaza de dreptul
de preemtiune la cumpadrarea terenului aferent constructiilor.

(2) Terenul aferent constructiilor reprezintd acel teren pe care este edificata o
constructie — locuinte, anexe gospodaresti, curtea aferentd acestora, sedii sau puncte de
lucru ale persoanelor juridice, calea de acces sau alte constructii evidentiate in actele de
proprietate, extrasele de carte funciara.

(3) In fiecare caz individual, terenul aferent constructiilor va fi identificat printr-o
documentatie topografica si va urma etapele avizarii inainte de a fi supus vanzarii
Consiliului Local.

II. Solicitantul terenului trebuie sa facd dovada utilizarii efective si in regim de
continuitate a terenului ca gradind sau curte aferenta locuintei sau teren ocupat de
constructii (casa sau anexe gospodaresti) ori acces la proprietate, prin orice mijloc de
probd sau prin declaratie pe propria raspundere, sub sanctiunea de fals in declaratii, in
forma autenticd, data in fata notarului public.

(2) Solicitantul terenului trebuie sa faca prealabil dovada privind achitarea obligatiilor
fatd de bugetul local a tuturor obligatiilor fiscal/nefiscale. In cazul in care utilizatorul
terenului, solicitant al vanzarii, nu face dovada achitarii unei taxe de ocupare a terenului
achitatd la bugetul local, cererea de cumparare a terenului va fi suspendata de catre
Comisia de adjudecare/negociere, pana la achitarea taxei datorate pentru ultimii 5 ani,
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exceptand situatia in care acesta poate face dovada ca foloseste terenul de la o alta data
mai recenta.

Pana la data si ora limita, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la negociere.

In ziua si la ora precizata in invitatia de participare la negociere solicitantului, in
prezenta comisiei de adjudecare participantii sunt invitati in sala.

Comisia va negocia pornind de la valoarea stabilitd prin raportul de evaluare.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

I1.1. INFORMATII GENERALE

I1.1.1. INFORMATII GENERALE

Negocierea pentru vanzarea imobilului aflat in proprietatea comunei este conform
HCL Birnova nr. 8 din 31.01.2018.

Negocierea va avea loc in data de 28.02.2018 ora 15.00, la sediul Primariei
comunei Birnova, str. N. Titulescu, nr. 10, sat Birnova, Comuna Birnova, judet Iasi.

Termenul limitd de predare a documentelor este de @_._0_&2018, ora 12.00, la
sediul Primariei comunei Birnova.

II.1.2. ORGANIZATORUL negocierii:
PRIMARIA COMUNEI BIRNOVA cu sediul In sat Birnova, str. N. Titulescu, nr. 10,
COMUNA BIRNOVA, judet Iasi, TEL. 0232294120 int. 17.

I1.2. CALENDARUL NEGOCIERII

Lansarea invitatiei de participare la negociere data de _4.02.2018.

Documentele se pot procura incepand cu data de 4 .02.2018, de la Primria comunei
Birnova, registratura.

Termenul limitd de procurare documente: a_3.02.2018 ora &.00

Termenul limita de depunere a documentelor este££.0_2-2018, ora &.OO, la Primaria
comunei Birnova, Registratura.

Negocierea in data de 28.02.2018, orafJ .00, in sala de sedint3.

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

o cererea de participare

o documentele de capabilitate

I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;



- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banca, reprezentand achitarea
garantiei de participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Generala a
Finantelor Publice Iasi care sd ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante catre
bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Compartimentul
financiar contabil din cadrul Primariei comunei Birnova, care sa ateste faptul ca
ofertantul nu are debite restante catre bugetul local al Comunei Birnova;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau
al organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare
judiciara sau faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile
de la semnarea contractului de vanzare cumpdrare de catre ofertantul castigator.

2). Pentru persoanele fizice:

- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentand achitarea
garantiei de participare;

- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Generala
a Finantelor Publice Iasi care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante
catre bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Compartimentul
financiar contabil din cadrul Primdriei comunei Birnova, care sa ateste faptul ca
ofertantul nu are debite restante catre bugetul local al Comunei Birnova;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — dac3 este cazul;

- Cont bancar In care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5
zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare de catre ofertantul castigator
este obtional, nu este motiv de respingere documentatie .

I1.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

0 documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
NEGOCIEREA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI SITUAT IN comuna Birnova,
sat Cercu

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 28.02.2018, ORA 4_5.0_0.

[0 anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de
participare la licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei.

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie,
angajandu-se astfel sa semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.



Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen
de 5 zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare de catre ofertantul
castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage
oferta sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 230 lei.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de

____valabilitate a ofertei, adica de 30 de zile de la data limita a predarii ofertelor.

II.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii:

0 intocmeste procesul verbal de adjudecare.

I1.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA IN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisd sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a carei forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul |n care Comuna Blrnova sl cumparatorul comunica prm tetefon sau alt

- - L - - - -._--.- - i mere = _-'- w - - I = - wamw

comunicarii este obligat sa trimita imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se
asigura inregistrarea.

I1.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA NEGOCIERII

Anularea negocierii poate fi acceptata atunci cand:

— nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund

prevederilor din documentele negocierii,

— se constata nereguli importante in derularea negocierii care afecteaza principiul

concurentei loiale,

— 1n cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotardrea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si
se va comunica in scris tuturor participantilor, aratand motivele care au stat la baza
acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de negocierii, atat in timpul negocierii cat si ulterior
pana la semnarea contractului de vanzare cumpdrare, ofertantul despre care se
dovedeste ca a furnizat informatii false in documentele de calificare.



I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform
Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 50 lei.

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Comunei
Birnova incepand cu data de 1 .02.2018, de la registratura.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Comunei Birnova, pana cel
tarziu in data deb .02.2018, ora & .00.

ATENTIE!

Vanzatorul nu-si asuma raspunderea pentru eventualele diferente de suprafata, pretul
de vanzare fiind ferm si stabilit pentru intregul obiectiv.

Cade in sarcina cumparatorului intocmirea documentatiei legale pentru evidentierea si
transcrierea dreptului de proprietate in CF.

Presedinte de sedinta, Secretar,
CONSTANTIN DIMA RADU-DANIEL

7154
TS
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ANEXA NR. 1
OFERTANT

Nume si prenume/denumire societate

Cu domiciliu/sediul in
Date de contact: nr. telefon/fax/e-mail:

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru cumpdararea imobilului situat in comuna Birnova, T 69, P 3681/9 , in suprafata de

1000 mp

Catre,

Urmare a invitatiei din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

a w a . wr At e ~
- - - - L e e - UAW - | - v - -

imobilului situat in comuna Birnova evidentiat in T 69, P 3681/9, in suprafata de 1000
mp, apartinénd domeniului privat al Comunei Birnova, organizata in sedintd publica la
data _ .02.2018 ora __ .00 de catre Comuna Birnova.

Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute 1in instructiunile de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de (cel mult 60 zile de la data
inregistrarii cererii de nscriere).

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze
actele Incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant

1.5
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ANEXA NR. 3

Participant la negociere
(denumirea/numele/adresa,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP
prin prezenta solicit restituirea garantiei de participare la
licitatia privind (denumirea
licitatiei) , In valoare de
lei, achitata cu OP/chitanta cu nr. din
Restituirea se va face in contul cu nr. P

deschis la (hancan
\ rd

Data Semnatura







ANEXA NR. 4
OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

A

Pentru pentru cumpararea imobilului situat In comuna Birnova, T 69, P 3681/9, in
suprafata de 1000 mp, oferim pretul de

lei.

- _ (pretul in cifre si litere).
Menglonam faptul ca in cazul in care oferta noastra va fi declarata cagtlgatoare ne
obligam sa achitam contravaloarea acestuia im termen de maxim 15 zile lucratoare de la
data adjudecarii.

Nume, prenume

In calitate de

Stampila societatii






ROMANITA

Comuna Birnova - Judernul Iasi
Telefon: 023229471200 fax: 0232294225
e-meril: contacr@hprimariabarnova.ro
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Anexa 2 la Hotararea Consiliului Local
Birnova cu nr. 8 din 31.01.2018

REGULAMENT

privind procedura de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat
al comunei Birnova, judetul Iasi.

CAP. I - Dispozitii generale
Art. 1. Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor
imobile - a terenurilor cladirilor, proprietate privata a comunei Birnova, judetul Iasi.
Art. 2. (1) Calitatea de vanzator este recunoscuta Consiliului Local Birnova, in
numele comunei Birnova, pentru bunurile imobile din domeniul privat al a comunei
Birnova, asupra carora exercita un drept de proprietate privata.

(2) Calitatea de cumparator o poate avea orice persoana fizica sau
juridica, romana sau straina, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament.
Art. 3. - Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul
privat al comunei Birnova sunt:
a. transparenta;
b. eficienta utilizarii fondurilor publice;
c. proportionalitatea;
d. tratamentul egal;

e. libera concurenta,

Art. 4. - (1) Potrivit prezentului requlament vinzarea terenurilor se poate face :

a. Prin licitatie publica deschisa, sau licitatie publica deschisa cu strigare, in cazul
terenurilor libere, sau cu constructii edificate fara forme legale, vandute in vederea
intrarii in legalitate, a realizarii unor investitii cu impact asupra dezvoltarii
economice locale, precum si a constructiilor.

b. Prin negociere directa, in baza art. 123 alin. (3) din Legea 215/2001 privind
administratia publicd locald cu modficidrile si completarile ulterioare, fara licitatie
publica, Tn cazul constructorilor de buna credinta, posesori legali ai terenurilor
folosite Tn regim de continuitate si care ofera cel putin, pretul stabilit in raportul de
evaluare Tnsusit de Consiliul local al comunei Birnova.

Art. 5. - In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

a. organizatorul vanzarii - Primaria comunei Birnova, prin structura sa de
specialitate, respectiv Comisia de adjudecare numita prin Hotarare de Consiliul local,
prin persoana care conduce sedinta de adjudecare - presedintele acesteia, sau
persoana desemnata de membrii comisiei de adjudecare, in lipsa presedintelui;

b. ofertanti — persoanele fizice sau juridice care fac o oferta calificata in cadrul
sedintei de adjudecare, in procedura de licitatie publica sau, dupa caz, de negociere
directa.

Art. 6. - (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumparare,
autentificat notarial, prin care persoana de drept public, numita vanzator, transmite
unei alte personae fizice/juridice, numita cumparator, proprietatea sa asupra unui



bun imobil, proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriala, in schimbul unui
pret.

(2) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a comunei
Birnova, se fac integral venit la bugetul local.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractulului de vé@nzare - cumparare la
notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre
cumparator.

CAP. II - Dreptul de preemtiune si vanzarea prin negocire directa.

Art.7. - (1) La initiativa vanzarii, in cazul terenurilor folosite in regim de
continuitate de gospodarii ale populatiei, precum si in cazul constructiilor ridicate pe
terenurile proprietate privatd a comunei Birnova, proprietarii cladirilor care au
constituit prin actul de dobé&ndire a constructiei drept de superficie asupra terenului,
beneficiaza de dreptul de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.
(2) Terenul aferent constructiilor reprezintd acel teren pe care este edificata o
constructie — locuinte, anexe gospodaresti, curtea aferenta acestora, sedii sau
puncte de lucru ale persoanelor juridice, calea de acces sau alte constructii
evidentiate in actele de proprietate, extrasele de carte funciara.

(3) In fiecare caz individual, terenul aferent constructiilor va fi identificat printr-o
documentatie topografica si va urma etapele avizarii inainte de a fi supus vanzarii
Consiliului Local.

Art.8. (1) Solicitantul terenului trebuie sa faca dovada utilizarii efective si In regim
de continuitate a terenului ca gradina sau curte aferentd locuintei sau teren ocupat
de constructii (casa sau anexe gospodaresti) ori acces la proprietate, prin orice
mijloc de probd sau prin declaratie pe propria raspundere, sub sanctiunea de fals in
declaratii, in forma autenticd, data in fata notarului public.

(2) Solicitantul terenului trebuie sa faca prealabil dovada privind achitarea
obligatiilor fata de bugetul local a tuturor obligatiilor fiscal/nefiscale. in cazul in care
utilizatorul terenului, solicitant al vanzarii, nu face dovada achitarii unei taxe de
ocupare a terenului achitata la bugetul local, cererea de cumparare a terenului va fi
suspendatd de catre Comisia de adjudecare/negociere, pana la achitarea taxei
datorate pentru ultimii 5 ani, exceptand situatia in care acesta poate face dovada ca
foloseste terenul de la o alta data mai recenta.

CAP. III - Vanzarea imobilelor prin licitatie publica deschisa cu strigare.
Art.9. In cazul indeplinirii conditiilor juridice, tehnice si economice, se va intocmi
documentatia necesara organizarii procedurii licitatiei.

Art.10. Conditiile specifice si Caietul de Sarcini de vanzare a imobilului se aproba de
Consiliul Local al comunei Birnova.

Art.11. Pretul de pornire a licitatiei nu poate fi mai mic decat pretul de circulatie pe
piata libera a terenurilor din zond, stabilit prin rapoartele de evaluare fntocmite in
acest sens.

Art.12. (1) In urma licitatiei, se intocmeste contractul de vanzare-cumparare intre
comuna Birnova, prin reprezentantii legali si cumparator. Contractul va fi
autentificat in fata notarului public.



(2) Reglementarile cuprinse in contract, cu privire la plata imobilului in rate,
se vor nota in Cartea Funciara la foaia de sarcini cu titlu de privilegiu in favoare
vanzatorului pana la achitarea integrala a pretului imobilului.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractulului de vanzare - cumparare
la notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre
cumparator.

CAP. IV - Caietul de sarcini.

Art. 13. - Caietul de sarcini va cuprinde urmatoarele:

a) datele de identificare ale proprietarului;

b) datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

c) procedura de vanzare aplicata;

d) data depunerii documentelor de participare la licitatie;

e) adresa, data si ora de desfasurare a licitatiei organizate pentru vanzarea
imobilului, precum si datele de desfasurare a urmatoarelor licitatii, in caz de
neadjudecare si repetare a procedurii;

f) prezentarea imobilului: denumire, adresa, regim juridic, descrierea imobilului,
datele si caracteristicile constructive ale acestuia, daca este cazul starea tehnica
actuala;

g) pretul minim de pornire a licitatiei, stabilit prin hotarare a Consiliului Local
Birnova, pe baza valorilor de circulatie ale zonei in care este situat imobilul;

h) elemente de pret: pretul minim de pornire a licitatiei, pasul de strigare egal cu
5% din pretul minim de pornire, garantia de participare la licitatie egala cu 10% din
pretul minim de pornire, cuantumul taxei de participare la licitatie, pretul dosarului
de prezentare/caietului de sarcini si_modalitatea de plata a valorii (pretului) de

adjudecare a imobilului;

i) documentele necesare pentru inscrierea la licitatie;

j) conditiile pe care trebuie sa la indeplineasca ofertantul pentru a fi admis la
licitatie (conditiile de calificare);

k) instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie;

|) alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti;

m) numarul de telefon si/sau de fax si persoana de contact desemnata de
organizator, unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac obiectul
vanzarii.

Capitolul V - Anuntul publicitar

Art. 14. (1) Promovarea pe piata a ofertei de vanzare a terenurilor se va face pe
plan local prin publicare unui anunt intr-un cotidian local sau national, prin publicare
se site-ul oficial al autoritatii locale organizatoare si prin afisare la sediul Primariei
comunei Birnova a unui anunt publicitar, in vederea Iinstiintarii persoanelor
interesate de oferta de vanzare a comunei Birnova.

(2) Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 15 zile inainte de
data stabilita pentru desfasurarea acesteia.

Art. 15. Continutul anuntului licitatiei este urmatorul:

- denumirea si sediul organizatorului licitatiei, numar de telefon/fax;

- obiectul licitatiei, adresa imobilului;

- data, ora limita si locul de depunere a documentelor de participare la licitatie;

o
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- locul de unde se poate obtine Caietul de sarcini;
- data, ora si locul desfasurarii licitatiei.

Capitolul VI - Comisia de adjudecare

Art. 16. - Comisia de adjudecare va asigura organizarea licitatiei si desfasurarea
acesteia in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale incidente.

Art. 17. - (1) Comisia de adjudecare este aclatuita din membrii nominalizata prin
HCL.

(2) Comisia de adjudecare va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5, dupa cum urmeaza:

-presedinte;

- secretar;

- membrii plini,

- membrii supleanti.

- in absenta presedintelui membrii desemneaza noul presedinte, dupa completarea
comisiei cu membrii supleanti.

(3) Din Comisia de adjudecare vor face parte in mod obligatoriu persoane de
specialitate.

Art. 18. - (1) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Persoanele desemnate sa faca parte din comisia de adjudecare sunt obligate sa
dea In prealabil o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de
pastrare a confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei de
adjudecare, declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei.

Art. 19. - Comisia de adjudecare va avea, in principal, urmatoarele atributii:
intocmirea Caietului de sarcini;

intocmirea si transmiterea anuntului publicitar;

verificarea documentelor de participare la licitatie a ofertantilor;

intocmirea listei cu ofertantii acceptati;

desfasurarea sedintei de licitatie;

intocmirea proceselor-verbale ale sedintelor de licitatie;

- desemnarea castigatorului licitatiei;

- emiterea hotararii de adjudecare.

- analizarea contestatiilor depuse si solutionarea acestora.

Art. 20. - Comisia de adjudecare va lucra in prezenta majoritatii membrilor sai, iar
documentele vor fi adoptate cu votul majoritatii membrilor sai.

Capitolul VII - Documentele licitatiei

Art. 21. - Documentele licitatiei sunt urmatoarele:

- Hotararea Consiliului Local Birnova pentru aprobarea vanzarii si procedura de
vanzare;

- Anuntul privind organizarea licitatiei publice;

- Caietul de sarcini;

- Cererea - tip de inscriere la licitatie;

- Procesul-verbal al licitatiei;

- Hotararea de adjudecare a licitatiei;



- Identificarea topografica a imobilului;

- Dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

- Declaratiile privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitatii;

- Comunicarile catre ofertanti,

- Hotararile de solutionare a contestatiilor, daca este cazul.

Art. 22 - (1) Procesul-verbal al licitatiei se intocmeste in timpul sedintei de licitatie

de catre secretarul comisiei si va cuprinde date cu privire la obiectul Ticitatiei,
componenta comisiei de adjudecare, datele de identificare ale ofertantilor, modul de
desfasurare a licitatiei, inclusiv opiniile motivate ale majoritatii respectiv minoritatii
membrilor comisiei.
(2) Procesul-verbal va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii prezenti la
licitatie si se inregistreaza in registrul de corespondenta imediat dupa incheierea
licitatiei.
(3) Actul de adjudecare se incheie in trei exemplare originale si se semneaza de
comisia de adjudecare. Un exemplar se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar
se inmaneaza castigatorului si un exemplar se inainteaza notarului in vederea
intocmirii, in forma autentica, a contractului de vanzare-cumparare.
Art. 23 - Prevederile prezentului capitol cu privire la organizarea si desfasurarea
licitatiei se aplica prin asimilare si procedurii de negociere directd, cu nuantarile
corespunzatoare.
Art. 24. - Toate documentele licitatiei publice sau ale negocierii directe, intocmite
pe parcursul desfasurarii procedurii de licitatie publica, respectiv negocierii directe,
de catre comisia de adjudecare/ negociere se vor pastra de catre organizatorul
glie]l 1Ntr-un dosdl” d dilel. Cdre Se Vd [NLOCIT] Delrtrl [1eCdl e dlie |l DdllE.

Capitolul VIII - Depunerea documentelor si achitarea taxelor

Art. 25. - Taxa de participare la licitatie se va stabili astfel incat sa se acopere
cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii si va fi inclusa in anuntul privind
organizarea licitatiei.

Art. 26. - Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 10% din pretul de
pornire al licitatiei.

Art. 27. - (1) Taxa si garantia de participare sunt valabile pentru o singura licitatie
si se vor achita cu chitanta sau ordin de plata vizat de banca pana la data limita de
depunere a cererii de inscriere la licitatie.

(2) Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de
participare la licitatie.

(3) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daca isi retrage oferta
inainte de desemnarea castigatorului.

(4) Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul bunului
adjudecat. In cazul achitarii in rate a pretului de vanzare, garantia de participare se
include in pret la achitarea primei rate.

Art. 28. - (1) Cererea-tip de inscriere la licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
- datele de identificare a ofertantului, persoana fizica si /sau persoana juridica;

- datele de identificare a bunului pentru care se solicita inscrierea la licitatie;

- precizari cu privire la acceptarea de catre ofertant a prevederilor documentatiei de
licitatie pentru ofertanti, sens in care acestia vor completa declaratia de acceptare in
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care se va mentiona perioada de valabilitate a ofertei care nu poate fi mai mare de
60 de zile de la data inregistrarii cererii de inscriere;

(2) Cererea de inscriere la licitatie va fi insotita de urmatoarele documente, care vor
constitui dosarul de participare la licitatie:

- buletinul/cartea de identitate sau pasaportul persoanei participantre (copie) pentru
ofertanti persoane fizice;

-certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrul Comertului (codul unic de
inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare
pentru persoane fizice care desfasoara activitati economice pe baza liberei initiative;
-actul constitutiv al societatii comerciale;

-ultimul bilant vizat de D.R.F.P. lasi;

-ultima balanta intocmita;

-imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie;

-pentru societatile comerciale straine: certificat de inregistrare tradus in limba
romana, iar traducerea sa fie legalizata de un notar public din Romania si scrisoare
de bonitate, eliberata de o banca straina sau o filiala a unei banci straine in
Romania;

-certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetul general consolidat si catre
bugetul local valabile la data deschiderii ofertelor;

-alte documente relevante pe care se considera necesare.

Art. 29. - Toate documentele prevazute la art. 28. depuse de persoanele fizice sau
juridice roméne vor fi prezentate in copii cu mentiunea ,conform cu originalul®,
semnate si stampilate de un reprezentant legal al ofertantului.

Art. 30. - Criteriile de calificare a ofertantilor constau in prezentarea documentelor
prevazute la art. 28 si indeplinirea conditiilor de calificare precizate in Caietul de
sarcini.

Art. 31. - (1) Comisia de adjudecare va analiza, in cadrul sedintei de licitatie,
documentele depuse si va intocmi un proces-verbal in care se va mentiona
rezultatul analizei, semnat de membrii comisiei de adjudecare.

(2) Vor fi descalificati pentru participarea la licitatie ofertantii care nu indeplinesc
conditiile cerute in dosarul de prezentare al licitatiei, si Tn special cei care
inregistreaza obligatii restante fiscale/nefiscale fata de bugetul local al comunei
Birnova si care sunt in litigiu cu comuna/Consiliul Local Birnova cu privire la bunul
solicitat vanzarii sau obligatiilor bugetare corelative.

(3) Comisia de adjudecare va intocmi lista cu ofertantii calificati si o va afisa la locul
desfasurarii licitatiei cu cel putin o ora inainte de ora fixata pentru inceperea
sedintei de licitatie.

Capitolul IX - Desfasurarea licitatiei publice, procedura licitatiei publice
deschisa cu strigare

Art.32 - (1) Procedura care se aplica pentru vanzarea bunurilor imobile apartinand
domeniului privat al comunei Birnova este, de regula, cea a licitatiei publice
deschise cu strigare, exceptie facand cazurile mentionate la art.7 din prezentul
Regulament.

(2) Procedura vanzarii prin negociere directa va avea la baza toate dispozitiile
hotararii adoptate de Consiliul Local Birnova, in acest sens.



(3) Sedinta de licitatie va avea loc in ziua, ora si locul indicate in anuntul publicat si
in dosarul de prezentare.

Art.33. - (1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu strigare
este necesar sa se califice cel putin un ofertant, care sa ofere cel putin pretul de
pornire stabilit prin HCL pe baza raportului de evaluare.

(2) In cazul in care la sedinta de licitatie nu s-a prezentat nici un ofertant sau in
cazul in care nici unul dintre ei nu a oferit cel putin pretul minim de pornire, licitatia

se va repeta, sens in care se va incheia un proces verbal de constatare.

Art.34. - (1) Repetarea licitatiei se va face dupa trecerea a cel putin 7 zile de la
data precedentei.

(2) Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin un ofertant si nu se ofera cel
putin pretul minim de pornire, se va incheia procesul-verbal de constatare si licitatia
se va relua dupa cel putin 7 zile.

(3) In cazul in care nici la al treilea termen nu se ofera cel putin pretul minim de
pornire, bunul imobil se considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal
de constatare.

(4) Declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului va fi aprobata prin hotarare
adoptata in acest sens de Consiliul Local Birnova, in conditii de licitatie publica sau
in conditii de negociere directa.

Art.35. - Licitatia este condusa de presedintele comisiei de adjudecare si in lipsa
acestuia de inlocuitorul presedintelui sau, in caz extreme, de o persoana desemnata
de acestia.

Art.36. - Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru
desfa areq licitatiei, anunta mod de desf3 are gl licitatiei asigurandy-se cg
fiecare ofetant a inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul minim de
pornire al licitatiei si precizeaza pragurile de supralicitare permise, respectiv pragul
minim de 5%.

(3) Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se ofera o suma mai mare,
presedintele comisiei va anunta adjudecarea vanzarii in favoarea ofertantului care a
oferit ultima suma.

Art.37. - Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul
va fi anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va
incheia procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii comisiei de
adjudecare si de participanti si care va sta la baza intocmirii actului de adjudecare.

Capitolul X - Contestatii

Art.38. - Impotriva modului de desfasurare a licitatiei, respectiv a hotararii de
adjudecare, participantii pot formula contestatii care se depun la sediul Primariei
comunei Birnova, in conditiile stabilite de Legea 544/2004 privind contenciosul
administrativ, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.39. - Contestatia va fi solutionata de comisia de adjudecare numita prin HCL, in
termenul legal, de la inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupa caz
respingerea ei.

Art.40. - Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotarare, care va
fi comunicata contestatorului si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 5 zile de la
data emiterii.



Art.41. - Impotriva Hotararii de solutionare a contestatiei, se va putea face
pléngere la instanta competenta in temeiul Legii 544/2004 privind contenciosul
administrativ, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.42. - Contestatia administrativd si cea pe cale judiciard, suspenda derularea
procedurii de vanzare pana la solutionarea ei definitiva si irevocabila.

Art.43. - In cazul admiterii contestatiei, licitatia va fi anulata si procedura de
vanzare va fi reluata stabilindu-se un termen pentru repetarea licitatiei care nu
poate fi mai mic de 20 de zile.

Capitolul XI - Dispozitii finale

Art.44. - Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vanzare
cumparare, in forma autentica, in termen de maximum 30 zile de |la data adjudecarii
licitatiei.

Art.45. - Pretul de adjudecare al bunului imobil se achita in conditiile stabilite de
hotararea de consiliu local prin care a fost aprobata scoaterea la vanzare a
imobilului, in urmatoarele modalitati :

- integral, pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, respectiv in
termen de maximum 30 zile de |la data incheierii licitatiei ;

- in rate lunare, caz in care esalonarea ratelor se face conform prevederilor HCL,
pretul imobilului actualizdndu-se cu rata inflatiei.

Art.46. - In cazul in care termenele prevazute in prezentul Regulament se implinesc
intr-o zi nelucratoare, acesta se prelungeste pentru prima zi lucratoare urmadtoare.
Art.47. - Procesele-verbale impreuna cu documentatiile licitatiei se vor pastra cu
caracter permanent in arhiva Primariei comunei Birnova.

Art.48. - In cazul in care cu exceptia unor situatii de forta majora, temeinic
dovedite, contractul de vanzare-cumparare nu este semnat, in termen stabilit, din
vina adjudecatorului, acesta pierde dreptul de cumparare a bunului, precum si
dreptul la restituirea garantiei de participare si poate fi obligat la plata daunelor
cauzate. In acest caz procedura de licitatie va fi reluata, In conditiile prezentului
Regulament.

Art.49. - Cu aplicarea prezentului Regulament se insarcineaza Comisia de
adjudecare / negociere desemnata prin HCL din cadrul Primariei comunei Birnova,
judetul Iasi.

Secretar, Presedinte de sedinta,
Dima Radu-




