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. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul comunei Barnova, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ ale comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Barnova.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice
Locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50
republicata in 1997, de catre Consiliul Local al comunei Barnova.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care
a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al comunei Barnova sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27
iunie 1996.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI
S| EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Barnova se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate
anterior elaborarii PUG-ului si aprobate conform legii.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat
prin lege al localitatii (Legea nr. 2/1968).

Intravilanul se refera la satele Barnova, Cercu, Pietraria, Paun,Todirel, Visan si
celelalte trupuri aflate n teritoriul administrativ al comunei Barnova.

Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
nr.7/1996.

Suprafata intravilanului localitatilor componente ale comunei si trupurilor in - PUG-ul
precedent era de 948,00 ha.

Suprafata intravilanului propusa pentru comuna Béarnova prin prezenta reactualizare
a PUG-ului este de 1784,00 ha.
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Zonificarea functionala a comunei Barnova s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale PUG-ului reactualizat, n functie de categoriile de activitati pe care le
cuprind localitatile si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone
functionale.

impartirea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referintd (denumite in continuare UTR),
s-a facut conform plangelor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-
ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune predominanta sau/si
omogenitate functionala, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite
de proprietate, ape etc).

Deci, regulile de construire n intravilanul satelor componenete ale comunei Barnova
care fac obiectul prezentului Regulament se refera la Unitati Teritoriale de Referinta, care
vor putea fi delimitate numai pe baza studiilor de specialitate si de impact asupra mediului.

Autorizarea directa se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite
de catre Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap. 1V, art. 36, 38 si 39 din RGU.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plangei Nr.1 de
INCADRARE iN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3
din Regulamentul General de Urbanism (denumit in continuare RGU). Din suprafata totala de
4119,24 ha care reprezinta teritoriul administrativ al comunei Barnova, terenurile agricole
ocupa 1173,73 ha, adica 28,45 %.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Barnova se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 (republicata) si a Legii18/1991. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri
agricole de clasa | si |l de calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si
plantate cu vii si livezi este interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul
General de Urbanism si pot fi utilizate, Tn masura necesitatilor, pentru orice constructie sau
amenajare conform zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Conform
Art.20 din Legea nr.50/91 republicata in 1997, "terenurile destinate pentru construcitii
evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia de
construire ". Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica,
de catre autoritatile locale, la oficiul teritorial de cadastru.

Suprafetele impadurite din comuna Barnova s-au delimitat conform plansei L.T.
de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din RGU.
Suprafata ocupata de paduri raportata la totalul suprafetei administrative este de 1384,08 ha
fond forestier de stat si 0 suprafata de 182 ha din domeniul privat.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999 .

Pentru orice constructie care prin functionare (constructi pentru productie
poluanta, servicii poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai
mica de 1km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va
obtine avizul Structurii Teritoriale de specialitate a autoritatii publicii centrale care raspunde
de silvicultura.
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Resursele de apa ale comunei Barnova sunt puse in evidenta in cadrul plansei I.T.
de INCADRARE N TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor de REGLEMENTARI si
sunt detaliate in cadrul Memoriului General. Suprafata ocupata de ape si balti este de 30,00
ha. Principalele ape care traverseaza zonele construite sunt paraiele Nicolina, Tiganului
(Batranesc).

Autorizarea executarii constructiilor Tn apropierea apelor de suprafata si subterane
folosite ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va
tine cont de H.G. 101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, in scopul prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in
vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. llI-IX in care se precizeaza conditile ce trebuie
respectate pentru protectia surselor de alimentare cu apa de suprafata si subterana, precum
si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97, privind intocmirea documentatiilor tehnice.

Puturile de alimentare cu apa potabila si rezervoarele sunt situate pe teritoriul
extravilan al comunei si pe teritoriul satului Pietraria si Visan. Zonele de protectie sanitara cu
regim sever ale captarilor de apa se delimiteaza de catre autoritatile administratiei locale, pe
baza avizului organelor de specialitate, {indnd seama de "Hotararea pentru aprobarea
normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara” - HG101/1997.

Intretinerea si buna functionare a instalatilor locale de alimentare cu apa (izvoare,
fantani) se asigura de catre detinator prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara
(conform Ord. MS 119/2014 completat cu Ord. MS 994/2018, Art. 27) care constau in
principal, din :

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursa poluanta;

- imprejmuirea pe o raza de 3 m;

- taluzarea terenului din jur, in panta spre exterior si betonarea acestuia.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Punerea in evidenta a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul PUG-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice locale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenaijarilor in zonele expuse la riscuri naturale
se supune prevederilor art. 10 din RGU. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot
autoriza doar constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de
constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea
prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea vaii) fata de
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art. 11 din RGU.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) si inalta tensiune (110KV) este
necesar a se respecta o distanta de protectie masuratda de la deviafia maxima a
conductorului electric de minim 6,00m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricaror lucrari Tn apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi
de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC E-
ON SA |ASI.

In cazul in care apar cereri pentru autorizarea de constructii generatoare de riscuri
tehnologice, listate Tn conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12 din RGU (procese
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau

6
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poluare a aerului), se va solicita acordul de mediu. Obiectivele si activitafile care sunt
supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de
mediu, sunt cuprinse in Anexa nr. |l la Legea nr. 137/ 1995, iar procedura de reglementare a
acestuia este cuprinsa in Ordinul MLPAT nr. 125 /1996. Amplasarea obiectivelor economice
cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de "Normele de igiena si recomandarile privind
mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014
completat ulterior cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 994/2018..

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si
sunt in functie de specificul constructiilor.

Orientarea fata de punctele cardinale. La autorizarea constructiilor se va f{ine
seama, pe cat posibil, de prevederile art. 17 din RGU (Anexa 3). In mod special, pentru
constructiile de locuinte, amplasarea acestora trebuie facuta astfel, incat, pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe fatada sud (cea mai favorabild) sa se asigure durata
minima de insorire de 1 ora si jumatate la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice va {ine seama de prevederile Art. 18 din
RGU.

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor - extravilan, sunt de 22 m pana
in ax in cazul drumurilor nationale, 20,00 m pana in ax in cazul drumurilor judetene si
18,00 m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr.158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice
si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie
sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea
localitatilor rurale, in conformitate cu scrisoarea comuna A.N.D. si I.G.P. - Directia politiei
rutiere Bucuresti privind problemele care trebuie avute in vedere la elaborarea PUG-urilor,
distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
national si drumului judetean va fi de minim 24 m, in cazul drumurilor comunale
distanta minima va fi de 20 m si de 15,0-16,5 m in cazul strazilor interioare (vezi profil
transversal caracteristic).

Amplasarea fata de aliniament ( aliniamentul este linia de demarcatie intre strada -
domeniu public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de
categoria strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului
public, la limita careia se afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la
circa 4-6 m distanta, pentru a se putea realiza un spatiu verde de protetie. Aceasta distanta
va fi respectata atunci cand nu contrazice prevederile art. 23 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT
NR.80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 si art. 610-614.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
civil (1,9 m - H/2), precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
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incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, dar si respectarea Ordinului
Ministerului Sanatatii 119/2014 completat ulterior cu Ord. MS 994/2014. Distanta minima
prevazuta se majoreaza la :

o 4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati
existente cu functiune productiva, servicii, depozite;

o 6,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitaj
productive existente pe parcela vecing;

o constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag
fata de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela
invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturalda, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte ( H/2 ), dar nu mai putin de
3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

in cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta
minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

in principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe
terenul proprietarului care construieste;

- daca din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noua si cea
existenta va fi egala cu cel putin jumatate din inaltimea la coama a celei mai inalte din cladiri,
dar nu mai putin de 3 m;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor etc se va face
la distanta fata de imprejmuirea vecina, distante care sa respecte normele de igiena si cele
PSI;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalta tensiune se va face numai
cu avizul FRE, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privata.

10. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art. 25 din RGU, precizarile din
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA $I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM , aprobat cu
ORDINUL MLPAT NR.80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 616-619.

Avand in vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatiii pentru
locuintele situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari
prevederile pct. 4.11.1. din ANEXA Nr.4 la RGU prin care se stabilesc conditiile, tipurile gi
numarul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. in cazul in care nu se
poate respecta aceasta conditie, se va solicita avizul Unitatii teritoriale de pompieri.

8



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

A Piese
S.C. CAD - ON S.R.L. COMUNA BARNOVA, JUDETUL IASI e | Pag.
S.C. ARHITECTIS TRUST S.R.L. si 9
Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM desenate

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art.26 din RGU, precizarile din GHID si
Codul civil, art. 616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu
are iesire la calea publica - situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect
facute in adancime, acesta poate reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea
(servitutea de trecere) trebuie facuta astfel incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba
proprietarului terenului de la strada.

11. Reguli cu privire la echiparea edilitara

La realizarea de retele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligatiile
rezultate din aplicarea prevederilor art.13 si art.28 din RGU.

Tn cazul comunei Barnova care are alimentare partiala cu ap4, autoritatile administratiei
publice locale sunt obligate ca, in masura Programelor guvernamentale de dezvoltare a
localitatilor rurale, sa urmareasca obtinerea de fonduri pentru elaborarea proiectelor de
specialitate si realizarea investitjilor.

12. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea. In cazul oricarei parcelari, definitd ca operatiunea de divizare a unor
suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art. 30 din
RGU si detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI
PENTRU ELABORAREA S$I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de
10,0 m si mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta a retelelor
tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strazi, latimea minima a
frontului la strada trebuie sa fie 10,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv
12,0 m (locuinte izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor neregulate. Tn cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea
nr.50/1991.

Se vor respecta prevederile RGU care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei
poate fi de 150 m? pentru cladiri insiruite sau 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate (suprafetele se refera la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol;
suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire specific
comunei Barnova). Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditji :

- sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

- lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a

construcitiilor.

inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice. Regimul de inal{ime va rezulta din inalfimea medie a
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zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat Tnvecinate (v.art.31 - R.G.U.).

in situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile
pot avea si inalfimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de
vedere functional, compozitional-urbanistic etc.

inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala etc.) sau n
zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

in general, in cadrul comunei Barnova se recomanda constructii cu max. 3 niveluri,
P+2 - cu inaltime de cca 9 m la cornisa.

Pentru UTR-urile, zonele si subzonele functionale aflate in zonele cu servituti
aeronautice civile, regimul de inaltime maxim admis va respecta prevederile RACR -
ZSAC.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU.

De asemenea, in scopul evitarii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor
urmari:

- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si

agricole;

- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane —
P132/93 (si proiect nr.6970/N/ 1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor
art.33 si Anexa nr.5 - RGU.

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din RGU.

Imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din RGU si se va da o deosebita
importanta imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele
sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se
recomanda construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2 m. De asemenea,
este interzisa imprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale

Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a comunei
Barnova s-a realizat cu respectarea art.14 din RGU si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse in Anexa 1 a RGU.

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor
trebuie sa tina seama si de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al

10
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populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 completat uterior cu
Ordinul Ministerului Sanatatii 994/2018.

Distantele minime de protectie sanitara intre o serie de activitai care produc
disconfort si functiunile existente din teritoriul comunei Barnova, vor fi :

- cimitire 50 m

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. In cazul
obiectivelor existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare
a unor perdele de protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, in
functie de terenurile libere existente. Daca exista constructii amplasate in interiorul zonelor
de protectie, la acestea se va autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza
constructii noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in plansele 3/1+3/2+3/3 de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea unitatilor
teritoriale de referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona
destinata institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt
amplasate sau se propune sa fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionala - formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata
printr-o culoare. In cadrul Barnova in teritoriul intravilan au fost identificate urméatoarele zone
functionale:

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici

A/l -Zona pentru unitati agricole / industriale, depozitare

P - Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie
GC -Zona gospodarie comunala si cimitire

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

C - Zona pentru cai de comunicatie rutiere

Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionala, rezultdnd subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se
disting astfel:

L — Zona de locuinte cu subzonele:

o Li — locuinte individuale cu maxim P+2E;
o Lc — locuinte colective
e Lp — locuinte propuse;

IS — Zona de institutii publice cu subzonele:
e |sa — administrative si servicii;
e |Si — invatamant si educatie;
e ISs — sanitare;

e ISc — cultura;

e |Sct — culte;

e Isco — comerciale;

o ISt — turism;

e ISps — prestari servicii;

S - Zona cu destinatie speciala
| — Zona unitatilor de productie industriala
A — Zona unitati agricole

11
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e Asu — servicii, utilaje agricole;
P — Zona de parcuri si plantatii cu subzonele:
e Ppp — spatii plantate publice;
e Ppi — spatii plantate pentru protectia infrastructurii;
e Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
o Ppf — plantatii forestiere;

GC — Zona gospodarie comunala si cimitire

CC — Cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:

e CCrDN — drumuri nationale;
e CCrDJ — drumuri judetene;
e CCrDC — drumuri comunale;
e CCrp — cai rutiere propuse pe trasee noi;
e CCr — cai rutiere;
TE — Zona de constructii aferente echiparii tehnico — edilitare cu subzonele:
e TEa — zona de constructii gospodarire ape;
e TEe — zona retelelor electrice

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $1 SUBZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

L - ZONA DE LOCUINTE

Tipurile de subzone

o i — locuinte individuale cu maxim P+2E;
o Lc — locuinte colective
e Lp — locuinte propuse;
Functiunea dominanta a zonei
e Locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei

e Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in
intravilan, cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme;
e Retele tehnico-edilitare si construciii aferente.
¢ |Institutii si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc. Care
sa nu afecteze functiunea dominanta de locuire;
Utilizarile permise
e Constructii de locuinte

e Constructii de anexe gospodaresti
e Modernizari si reparatii la cladiri existente
e Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei
Utilizari permise cu conditii:
e Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc., are sa nu afecteze functia
predominanta de locuire
Interdictii temporare
e Pe terenurile cu risc de inundare pina la executarea lucrarilor de protectie —
subzona ZI

12
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e Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor — subzona ZA2
Interdictiile permanente
¢ In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea
¢ In zonele de protectie a retelelor de transport gaz - subzonele Zpg
¢ In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa in aceste subzone, nu se vor autoriza
locuinte noi pe o distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii
curente la cladiri existente
¢ In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste subzone
aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m fata de
gardul cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;
¢ Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei
e In subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren — subzona ZA1, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se
vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente
Orientarea fata de punctele cardinale
e Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor
e Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor
sa se respecte regula insoririi minime — 1,5 ore la solstitiul de iarna
Amplasarea fata de aliniament

e Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;

e Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale
Amplasarea in interiorul parcelei

e Pastrarea distantei de 1,90 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine

e Respectarea distantelor minime necesare interventilor in caz de incendiu
(amenajari de pana la 12 m posibil, min. 1,50 m acces care sa asigure trecerea
fortelor de interventie)

e Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si prevenire a incendiilor, intre
fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiasi parcela se recomanda o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii cele mai inalte, dar nu mai
mica de 3 m

Amplasarea fata de drumurile publice

e Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor.
Accese carosabile

e Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

e Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Alei (semi) carosabile in interiorul zonei de parcelate cu lungimi de max. 25 m vor
avea o latime de min. 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

e 1in caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singura banda de
3,5 m latime, cele cu o lungime de max. 100 m, min. 2 benzi (7 m), cu trotuar i
supralargiri pentru manevre de intoarcere.

13
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Accese pietonale

e Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese
pietonale

e Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica
(conform legii sau obiceiului)

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

e Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii
de noii consumatori la retelele existente

e Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu
avizul organelor administratiei locale) daca proprietarul realizeaza un sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca
beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua publica atunci cand
aceasta se va realiza

Realizarea de retele tehnico-edilitare

e Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor intocmite cu consiliile locale

inaltimea constructiilor
e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei
Aspectul exterior al constructiilor

e Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica, etc. Depreciaza valoarea peisajului si a
cadrului construit

Procentul de ocupare al terenului
e POT-ul maxim va fi de:

e 50% si 80% pentru zonele centrale ale localitatilor Barnova, Paun si
Visan.
Coeficientul de utilizare al terenului

e CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata desfasuratda) si suprafata terenului
considerat. In functie de in&ltimea cl&dirilor ce se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-cut, poate fi:

e Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile

e 3,0 mpadc/mp teren (adc = aria construita desfasurata a cladirii
formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor) pentru Visan

e 2 0 mpadc/mp teren pentru Barnova si Paun
e Pentru zonele de versant

e 0,60 mpadc/mp teren
Parcaje

e Cate un loc de parcare la 1 — 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu in functie de
gradul de motorizare

e Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje
in procent de 60 — 100%

14
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Spatii verzi si plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp / locuitor

Imprejmuiri

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor
Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre Tn contradictie cu aspectul

general al zonei

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai nalte de

2m.

Tipurile de subzone functionale

Isa — administrative si servicii;
ISi — invatamant si educatje;
ISs — sanitare;

ISc — cultura;

ISct — culte;

Isco — comerciale;

ISt — turism;

ISps — prestari servicii;

Functiunea dominanta a zonei

Institutii publice si servicii de interes general.

Functiunile complementare admise ale zonei

Locuirea

Activitati economice nepoluante
Spatii verzi amenajate

Accese pietonale si carosabile
Retele tehnico-edilitare
Recreere

Agrement

Utilizarile permise

Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

Utilizari permise cu conditii

Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care
nu se jeneaza reciproc ( ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari

sportive etc.)

Interdictii temporare

15

Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ —

subzona PUZ

Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie —

subzona ZI

Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si

stabilizarea versantilor — subzona ZA2
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Interdictiile permanente

e in subzonele cu alunecéri de teren ZA1l, care vor fi delimitate prin Hotararea
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice
locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii
existente

« 1n zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea

e In zonele de protectie sanitard a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste
subzone aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de
50m fata de gardul cimitirului, ci numai reparatji curente la cladiri existente

« 1n zona protectiei albiilor — subzonele Zpa. in aceste subzone, nu se vor autoriza
locuinte noi pe o distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii
curente la cladiri existente

« Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

Principii, reguli si norme pentru:

ISa, ISf — CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE SI ASIGURARI

Principii:

e Asigurarea accesibilitatii la transport public

e Amplasare dupa importanta (zona centrala)

e Conlucrare cu alte functiuni

Reguli:

e Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii
Amplasare Th zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public
Accese pietonale si carosabile
Echipare tehnico-edilitara

Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei in
caz de cutremur, incendiu etc

Asigurarea parcajelor
Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc

Norme:

Raza Suprafata minima
de servire de teren/loc.
Sedii, birouri, firme total populatie conform interesului public | nenormabil 0,05 mp
total populatie;

norma: 3-4
angajati/1.000

locuitori

Obiectivul Cerere potentiala Suprafata deservita

Cladiri ale
administratiei
locale

localitate nenormabil 0,1 mp

ISi - UNITATI DE INVATAMANT

Principii:

e Cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoala +
gradinita)

e Asigurarea spatiilor verzi si de joaca

16
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e Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice
e Conlucrare cu alte unitati de interes public

Regquli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare
e Evitarea terenurilor improprii construirii
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile
e Asigurarea echiparii tehnico-edililtare
e Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor
e Retrageri de min. 20,0 m fata de aliniament
e Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m
Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
deservitd de servire de teren/loc.
Gradinite populatie prescolari 3-6 ani; Zone 300-500 m 22 mp.
norma 4-6 locuri/100 loc. 1.000-6.000 (5" mers pe
locuitori jos)
scoli primare populatie cu scolarizare Zone 3.000- 500-1.000 m 15-20 mp.
si gimnaziale obligatorie 7-14 ani; 12.000 (15' mers pe
norma 12-15 locuri/100 loc. locuitori jos)
Licee Populatie 15-18 ani; Zone peste 1.000 m 18-20 mp.
norma 5-7 elevi/100 loc. 15.000 locuitori
ISs - UNITATI SANITARE

Principii:

e Accesibilitatea la transport public

e Vecinatati linistite
e Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz)
e Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice

Regquli:

e Evitarea amplasarii in zone poluate

e Amenajarea spatiilor plantate

Evitarea terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacient;
Echiparea tehnico-edililtara
Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva
incendiilor

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata deservita Raza_ Suprafata minima
de servire de teren/loc.
populatie 0-3 ani; norma i i
Crese 12-15 copii/1.000 zone 2.000-6.000 | 200-300 m 25 mp.
locUitor| ocuitori. (5' mers pe jos)
Leagiaant;aaﬁggrl]gtrifanl populatie 0-6 ani localiltate, teritoriu nenormabila 50 mp.
total populatie norma . i
Dispensar policlinic 7.000 consultatii/ an/ zona, Iolcallt_ate_ 1'900 1.500 m cea 3’? mp/
1000 locuitori 25.000 locuitori (25' mers pe jos) consultatie
Farmacie populatie totala; zona cu cca. 5.000 500-1.000 m 20,0 mp/
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normabil functie de locuitori (15' mers pe jos) 1.000 locuitori
necesitafi
ISc - UNITATI PENTRU CULTURA
Principii:
¢ Vecinatati linistite, cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite si conlucrarea cu
alte tipuri de institutii si servicii publice
Regquli:
e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare si pe terenuri improprii
construirii
e Echipare tehnico-edilitara
e Retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale
e Asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului
e Spatii verzi si plantate
Norme :
Suprafata Raza Suprafata minima
Obiectivul Cerere potentiala deservitd de servire de teren/loc.
Biblioteca norma 3.000-10.000 800-1.000 m 0,030 mp
publica 7 vol./loc. La zona deservita locuitori
Cinematograf total populatie zona; norma 20- 10.000-30.000 nenormabil 0,25 mp
35 locuri/1.000 locuitori locuitori
Club total populatie norma 3-4 3.000-10.000 500-1.000 m 0,10-0,20 mp
locuri/1.000 locuitori locuitori

ISct - UNITATI DE CULT
Principii:
e Vecinatati linistite
e Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)
e Conlucrarea cu unitati si servicii publice
Regquli:
e Amplasare In zone compatibile
e Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile
e Orientare fata de punctele cardinale
Norme :
o Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul Cerere potentiald deservita de servire teren/loc.
Biserica populatie apartinand aceleiasi 1.500-3.000 500 m 0,8-0,9 mp/enorias
parohiala confesiuni; norma: un preot/500 locuitori
familii
Cimitire populatie totala total localitate | nenormabil 2,0-25m

ISco - UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA SI PRESTARI SERVICII —

Principii:

e Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate
e Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public
e Conlucrarea cu alte tipuri de institutii $i servicii publice sau cu unitati si zone de

productie

Reguli:

18




S.C. CAD - ON S.R.L.

S.C. ARHITECTIS TRUST S.R.L.

REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA BARNOVA, JUDETUL IASI

Piese
scrise | Pag.

Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

§i 19

desenate

e Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru

aprovizionare

e Echipare tehnico-edilitara

e Asigurarea parcajelor si depozitarilor

e Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban

Norme :
Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul deservita de servire teren/loc.
Complex comercial (comert total populatie; zona 2.000- 300-500 m 0,50 mp
alimentar si nealimentar, norma: 5.000 locuitori (5" mers pe
alimentatie publica si prestari 200 mpAdc/ jos)
servicii de solicitare frecventa) 1.000 locuitori
Piata agro-alimentara total populatje; localitate si nenormabil 0,20 mp
norma: 120 teritoriu (min.
mpAdc/1.000 loc. | 7.000 locuitori)
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp

ISsp - UNITATI SPORT S| AGREMENT

Principii:

e Accesibilitate pietonala si carosabild, inclusiv la transportul public

e Cuplarea amenajarilor sportive diferite si conlucrarea cu alte functiuni urbane

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante,a terenurilor inundabile,

mlastinoase

e Amplasarea preferentiala in zone specializate si asigurarea acceselor pietonale si

carosabile

e Echiparea tehnico-edilitara
e Asigurarea parcajelor
e Spatii verzi si plantate functie de tipul amenaijarilor

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala S”praf‘i‘t? Raza_ Suprafata minima
deservita de servire de teren/loc.
Spatii amenajate pentru i 300-500 m
joc si total populatie din zona 1'0|00 1.5'(.)00 (5" mers pe 1,0-1,3 mp
- ocuitori .
sport aferente locuirii jos)
Amenajari sportive tOt?I populatie varsta 7-18 | 5 4 56 oo 500,_1'000 m
AN ani; norme diferentiate pe o (15" mers pe 6,5 mp
pentru invatamant o aix A locuitori -
forme de invatamant jos)

ISt - UNITATI PENTRU TURISM

Principii:

o Vecinatati linigtite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi

e Accesibilitate la transport si comunicatji

e Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru

sport
Reguli:

e Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau

instabile
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Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti $i pentru zonele
de serviciu

Echiparea tehnico-edilitara
Asigurarea parcajelor
Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc

Norme :
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata deservita Raza Suprafata minima de
de servire teren/loc.
Motel Populatie in deplasare localitate; nenormabil 75-100 mp
norma: 5locuri/1.000 teritoriu
locuitori
Camping Populatie in deplasare localitate; teritoriu nenormabil 100 mp
(turism)

Orientarea fata de punctele cardinale
e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure insorirea spatiilor si a
birourilor
Constructii de cult — in functie de specificul cultului
Constructii de cultura — nu se impun restrictii de orientare
Constructii de invatamant — salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest

e Constructii de sanatate — punct sanitar — orientare sud, sud — est
Amplasarea in interiorul parcelei
e Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei
e Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu
Amplasarea fata de aliniament
e Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a
consecintelor includerii de noi constructii in contextul existent)
Amplasarea fata de drumurile publice
e Se vor respecta zonele de protectie a drumurilor
Accese carosabile
e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure accese carosabile separate
pentru consumatori, personal gi aprovizionare

e Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile in legatura cu strazile principale

e Constructii de cultura — se asigura accese carosabile separate pentru spectatori

e Constructii de invatamant — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale

e Constructii de sanatate — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale

Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servituti de trecere
pe terenurile invecinate cu respectarea legii;
Racordarea la retele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate
Parcelarea
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e in urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor
de baza: accese, echipare, forma si dimensiunea terenului
Inaltimea constructiilor

e Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta — inal{imea) pentru respectarea normelor
de igiena

e Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei

Aspectul exterior al constructiilor

e Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului
Procentul de ocupare al terenului

e Se varespecta POT maxim — 30%

e Constructii de invatamant — 25% teren ocupat cu constructji
- 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de
Sport, zona verde, gradina cu flori)

e Constructii de sanatate — maxim 20% zona ocupata de constructii, diferenta —
accese, zona verde cu rol decorativ si de protectie
Parcaje

e Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariati

e Constructii comerciale — un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp. Pentru restaurante va fi prevazut
cate un loc de parcare la 5 — 10 locuri la masa

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare
Constructii de cultura — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sala
Constructii de invatamant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

e Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate
Spatii verzi si plantate

e Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului

e Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului

e Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata

disponibila

e Constructii de cultura — 10 — 20% din suprafata terenului

e Constructii de invatamant — minim 20% din spatiul disponibil

e Constructii de sanatate — plantatii in interiorul incintei cu aliniament simplu sau
A dublu de protectie
Imprejmuiri

e Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor

| / A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE / UNITATI AGRICOLE

Tipuri de activitati
| — Zona unitatilor de productie industriala
A — Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:

e Asu — servicii, utilaje agricole;
e Ast — unitate agricola ;
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Functiunea dominanta a zonei

Unitati agricole, industriale si de depozitare;
Locuinte si functiuni complementare in cazul microfermelor zootehnice.

Functiunile complementare admise ale zonei

Servicii

Accese pietonale si carosabile

Perdele de protectie

Retele tehnico-edilitare

Toate functiunile care asigura buna desfasurare a activitatilor din zona

Utilizarile permise

Utilizari
[ ]

Conditii

In exclusivitate unitati de productie agricola, unitati prestatoare de servicii pentru
agricultura in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta.

interzise
In toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinte si
functiuni complementare)

Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara ntreprinderilor
agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a
evita poluarea aerului, solului si panzei freatice

de amplasare si conformare

in conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada
de valabilitate a P.U.G., toate conditile de amplasare si conformare se vor stabili
prin studii de specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);

La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor A si ID se va {ine seama ca
spre drumurile publice sa fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile
[
[ ]
[ ]
[

de subzone functionale

CCrDN — drumuri nationale;

CCrDJ — drumuri judetene;

CCrDC — drumuri comunale;

CCrp — cai rutiere propuse pe trasee noi;
CCr — cai rutiere;

Functiunea dominanta a zonei

Cai de comunicatie si constructii aferente existente

Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

Servicii compatibile functiei de baza a zonei.
Retele tehnico-edilitare.

Utilizarile permise
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Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pt. transportul
in comun;

Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi
intermediare;

intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - clasele I-IV
proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale arterelor
de circulatie din localitatile urbane si rurale".

Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a retelei de strazi existente:
largirea, alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;
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e Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;
e Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.
Utilizari interzise
e Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura
protectia zonei de interes local
e Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului
e Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a
energiei si gazelor
e Se interzice orice constructie Tn zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de
construire in cazurile:
e Trasee viitoare pentru cai de comunicatie
e Amenajari intersectii pina la precizarea solutiilor definitive si ridicarea
interdictiei temporare de construire
e Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de
construire
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile
proiectelor de specialitate.
Amplasarea fata de drumurile publice

e Distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor {ine seama
de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME
IN LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele:
e Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi
productive, servicii—5 m;
e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri,
A spitale — 25 m;
Imprejmuiri
e Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m inaltime.

P — ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT

SI AGREMENT
Tipuri de subzone functionale
e Ppp — spatii plantate publice;
e Ppi — spatii plantate pentru protectia infrastructurii;
e Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
o Ppf — plantatii forestiere;

Functiunea predominanta a zonei

e Spaltii plantate, amenajate sau naturale
Functiunile complementare admise ale zonei

e Zona de locuinte

Activitati industriale si agricole

Institutii publice si servicii de interes general
Zona transporturilor rutiere

Zona pentru echipare tehnico — edilitara
Zona de gospodarie comunala
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Utilizarile permise

Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement

Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe

Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera si feroviara
precum si intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;
Plantatii decorative si de odihna in zona centrala

Mentinerea, intrefinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in
intravilan.

Utilizari permise cu conditii

Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafata
cu elaborarea prealabila a documentatiei pud ce va fi supusa aprobarilor legale;
Amenajare si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii PUD;
Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.

Utilizari interzise

Se interzic constructile ce conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de
vecinatate;

Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparitia vegetatiei;
Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;

Amplasament

n zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

in zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezintd pericol de
inundabilitate;

Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si
carosabile, parcajelor;

Suprafata ocupata de cladiri si circulati sa nu depaseasca cumulat 15% din
suprafata;
Echiparea tehnico — edilitara si salubritate;

S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. si S.R.l. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale
din intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30 / 3422 | 4221 din 1995 al M.Ap.N,
M.l. si S.R.I.).

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
Tipuri de subzone functionale:

GCc — cimitire;

Functiunea predominanta a zonei:
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e Depozite de gunoi si closete in gospodariile populatiei.
e Locuinte si functiuni complementare.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

e Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul
cimitirelor;
e Accese pietonale si carosabile;

e Retele tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Cimitire — functia specifica si cea complementara, conform Legii 102/2014 privind
cimitirele, crematoriile umane si serviciile umane, Art. 7;
Utilizari permise cu conditii
e Cimitire — agricultura numai in zona de protecitie;
e Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;

e Toate constructiile si instalatile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va {ine
seama de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei",
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 completat ulterior cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 994/2018.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei
de gospodarie comunala, trebuie sa {ina seama de distanta minima de protectie sanitara
intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv 1000 m. Aceasta distanta poate fi
modificata pe baza unui studiu de impact avizat de institute specializate.

Interdictii permanente

e in raport cu zona functionala;

e Oirice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

Amplasament

e Cimitire la marginea localitatii;

e Depozite de gunoi si closete, fose septice in gospodarii la min. 30 m fata de
sursele de apa — (fantani).

e Fata de ape in asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de
suprafata;

e Oirice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor
de urbanism (PUZ, plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

e Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tinandu-se seama de conditjile
impuse n vederea protectiei mediului.

e La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

e Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere;

e Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

e Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal,

e Interzicerea depozitarii intdmplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi,
zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA
Tipurile de subzone functionale
e TEa — zona de constructii gospodarire ape;
e TEe — zona retele electrice;
Functiunea dominanta a zonei
e Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa,
posturi de transformare, etc);
¢ Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu conditii
e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei TE trebuie sa tina seama de:
e Distantele minime de protectie sanitara;
e Conditile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de
catre acestea vecinatatilor.
Utilizari interzise
e Oirice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum i
cele care pun in pericol cadrul natural.
Art.5 — Zone de protectie instituite

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 20 m.
e Retelele electrice de Tnalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 40 m.
e 1n cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la SC E-ON SA
e Retele de transport gaze naturale au zona de protectie de 50m.
e Pentru constructiile situate Tn interiorul acestei zone se va cere avizul de
specialitate de la SC TRANSGAZ SA Medias

e Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale de presiune redusa si alte echipari, zona
de protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI
DIN EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

TA — TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE
IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3 din RGU.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole cf. Legii 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea 453/2001
privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor",
fara a primi o delimitare ca trup al localitatji.

in aceasta categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter
permanent.

26



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

A Piese
S.C. CAD - ON S.R.L. COMUNA BARNOVA, JUDETUL IASI e | Pag.
S.C. ARHITECTIS TRUST S.R.L. si 27
Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM desenate

TF — TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IiN
TERITORIUL ADMINISTRATIV si plangelor nr. 3, si se supun prevederilor art. 5 din RGU.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.

Pentru orice constructie amplasata la distanta mai mica de 50 m de liziera padurii
pentru care se solicita autorizatie de construire se va obtine avizul Structurii Teritoriale de
specialitate a autoritatii publicii centrale care raspunde de silvicultura in baza acordului
Ocolului Silvic din structura Regionale a Padurilor- Romsilva.

TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul comunei
Barnova va trebui sa {ina seama de prevederile art.7 din RGU, de prevederile Legii apelor
nr.107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele
Romane".

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se
realizeaza de Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar
si cu detinatorii terenurilor riverane.

in zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea constructiilor in afara albiei majore.

TN — TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta expunere
la riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin
Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

S — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciald, constructiile
civile vor fi amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinand
M.Ap.N., M.Il. si S.R.I.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de
M.Ap.N., M.l. si S.R.I. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/ 3422 | 4221 din 1995).

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nota: Daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind
modul de utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se - vor
respecta prevederile specifice fiecdrei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la
cap.ll, prescriptiile din RGU aprobat cu HG525/1996 si precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR.80/N/18.X1.1996.
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e UTR2 - BARNOVA
e UTR5 - VISAN

e ZONA CENTRALA / ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din functiuni publice si locuinte individuale mici P - P+1
niveluri - retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu si cuprinde si 0 zona
agro-industriala care se propune a se transforma in zona centrala cu functiuni mixte prin
reconversie a functiunilor existente sau prin construirea altelor noi.

Existent:
o Li - locuinte P, P+1, tip rural
e ISa - primarie
o ISi - invatamant
e ISc - biblioteca
e ISco - comert
e ISs - dispensar uman
e S - politie
e CCr - cai de comunicatje rutiera
o Al - zona industriala
Propus:
e Lp - locuinte D+P+4 pentru Visan si P+2 pentru Barnova
e Ppp - spatii plantate publice
e CCrp - cai de comunicatie propuse pe trasee noi

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
e Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si
financiar bancare, telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii
personale si colective, loisir, edituri, sedii ziare, activitati manufacturiere aferente,
etc;

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate,
completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal
al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

e Se poate autoriza schimbarea destinatiilor cladirilor din zona agro-industriala cu
functiuni compatibile cu zona centrala, inclusiv locuinte;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1,
P+1+M, cu parter liber ce va avea alta destinatie decéat locuirea.

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);
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Se vor autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii
plantate;

Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si completare
a echiparii tehnico — edilitare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 32/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

Se admit inseriii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a
celor admise.

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei (legea
nr. 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se interzice construirea de cladiri in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan
S — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
fnvecinate cu incinta acestora fara avizul MApN, Ml si SRI

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile
publice si de lacasele de cult;

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante,
servicii accesibile trecatorilor;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban
avand rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

UTILIZARI INTERZISE

29

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en gros;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natura;

Depozitare en gros;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hagurate - ZA1 cu alunecari de
teren
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e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — ZA2 cu alunecari
de teren pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

e Se interzice cresterea animalelor mari si depozitarea gunoiului animalier si menajer

in zona;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
e ZpDN. (drum national) — 26,00 m intre garduri sau constructii;
e ZpDJ. (drum judetean) — 24,00 m intre garduri sau constructii;
e ZpDC. (drum comunal) — 20,00m intre garduri sau constructii;
o ZpG (transport gaz) — conform aviz SC TRANSGAZ SA;
e ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
e Zpa (albii) —15m;
e ZpGCc (cimitire) — 50 m de la limita acestuia;
o Zplea (LEA) — conform aviz SC E-ON SA,;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele
conditji:
e Are o suprafatda minima de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m in
cazul unei cladiri cuplate si 15 m in cazul constructiilor izolate.
o Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00 m.
e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;
¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile
e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,0 m
« In zona drumurilor nationale, judetene sau comunale se vor respecta distantele
minime impuse intre garduri sau construciii:

e minim 26,00 m - drumuri nationale (minim 13,00 m din ax)
e minim 24,00 m - drumurile judetene (minim 12,00 m din ax)
e minim 20,00 m - drumurile comunale (minim 10,00 m din ax)

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

« Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inalfimea la cornigse dar nu mai putin de 3,0 m. Aceasta se poate
30
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reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limitela posterioara a
proprietatii.

¢ in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

e 1n cazuri bine justificate (dimensiune front, etc, dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare);

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare
fata de zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri
distanta va fi egala cu jumatate din Tnal{imea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10,0 m;

e Distanta minima fata de limitele laterale ale unei parcele ale cladirii unei biserici
este de minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

e Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

CIRCULATII S1 ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Se admit Tnaltimi de maxim D+P+4 pentru Visan si P+2 pentru Barnova;

e Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari — minim
4,00 m subordonate programelor respective

e inaltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 6 m si maxim 18 m (pentru
satul Visan) si minim 6 m si maxim 12 m (pentru satul Barnova) de la cota
amenajata a terenului (CTA). Pentru terenurile in panta inaltimea maxima se
calculeaza de la cota cea mai inalta a terenului.

31



A Piese
S.C. CAD - ON S.R.L. COMUNA BARNOVA, JUDETUL IASI wme | Pag.
S.C. ARHITECTIS TRUST S.R.L. si 32
Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM desenate

REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

Nu se limiteaza inaltimea dar se recomanda un control al perspectivelor gi
siluetelor ce vor rezulta

e in culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor

specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principala;

Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;
Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin;

IMPREJMUIRI

32

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m
si 0 parte transparenta de 1,20 m din plasa metalica sau fier forjat si vor putea fi
dublate de gard viu;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.
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e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.

SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 85% pentru constructiile noi din
zona centrala a satului Visan si de 50% pentru constructiile noi din zona centrala a
satului Barnova.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu
depasirea POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice
Zonale ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 3,00 mp. ADC/mp teren in
cazul constructiilor noi din zona centrala a satului Visan si de 2.00 mp. ADC/mp
teren in cazul constructiilor noi din zona centrala a satului Barnova.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale
ce se vor aviza in Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructji.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

ZONE CU SERVITUTI AERONAUTICE CIVILE

Zona propusa pentru actualizare PUG BARNOVA intersecteaza zonele de servituti
aeronautice civile I, 11l si IV ale Aeroportului International 1ASI (LRIA), precum si zonele de
servituti aeronautice civile I, 11l si IV ale Aerodromului lasi.

1.2.Aplicabilitate
1.2.1. - (1) Prevederile reglementarii RACR-ZSAC, editia 1/2015 se aplica tuturor
persoanelor juridice sau fizice care desfasoara activitati aeronautice civile si/sau conexe ori
care detin si/sau administreaza terenuri in zonele cu servituti aeronautice civile pe teritoriul
Romaniei si/sau obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau care
pot afecta siguranta zborului.
(2) Totodata, prevederile reglementarii de fata se aplica administratiilor publice ale caror
unitati administrativ-teritoriale includ zone cu servituti aeronautice civile si/sau alte zone in
care unele obiective pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta
siguranta zborului.
1.2.2. Prevederile prezentei reglementari se refera la zonele cu servituti aeronautice civile din
perimetrul sau din vecinatatea:
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a) aerodromurilor terestre autorizate/inregistrate, heliporturilor de suprafata si heliporturilor in
terasa autorizate/ inregistrate, precum si aerodromurilor/heliporturilor certificate dupa regulile
europene [corespunzator specificatiilor de certificare (CS) aplicabile, incluse Tn baza de
certificare (CB) stabilita si notificata de AACR];

b) amplasamentelor unitatilor de control al traficului aerian si centrelor de informare a
zborurilor;

c) amplasamentelor mijloacelor CNS si meteorologice aferente aviatiei civile.

1.2.3. Reglementarea de fata evidentiaza, fara a se limita la acestea, obiectivele uzuale
pentru realizarea carora este necesara obtinerea in prealabil a avizelor AACR la
documentatiile tehnice aferente.

2.2. Servituti aeronautice de degajare

2.2.1. Servitutile aeronautice de degajare se refera la obiectele/obstacolele care pot sa
constituie un pericol pentru navigatia aeriana sau sa influenteze functionarea echipamentelor
destinate navigatiei aeriene, astfel:

1. pe aerodromuri sau in vecinatatea acestora - pentru asigurarea zonelor libere ori eliberate
de obstacole necesare evolutiei in siguranta a aeronavelor catre si dinspre aeroport;

2. in vecinatatea mijloacelor vizuale pentru navigatia aeriana (lampile dispozitivului luminos
de apropiere, indicatorul vizual al traiectoriei de apropiere PAPI/HAPI) - pentru asigurarea
spatiului liber/eliberat de obstacole necesar vizibilitatii continue si nestanjenite a mijloacelor
respective de catre piloti;

3. in vecinatatea mijloacelor CNS si meteorologice - pentru asigurarea spatiului liber ori
eliberat de obstacole necesar propagarii, fara perturbatii, a undelor electromagnetice
emise/receptionate, respectiv pentru asigurarea vizibilitatii necesare efectuarii observarilor si
determinarilor meteorologice.

2.2.2. Mentinerea sau imbunatatirea degajarilor existente se asigura, dupa caz, prin
schimbarea amplasamentului, limitarea, desfiintarea ori interzicerea realizarii atat a
obstacolelor pasive (obiecte, vegetatie), cat si a obstacolelor active (activitati/actiuni, emisii
perturbatoare de unde electromagnetice).

2.2.3. Pe terenurile de aeronautica civila si in vecinatatea acestora (inclusiv in perimetrul
infrastructurilor aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului se realizeaza prin:

1. stabilirea unor suprafete de limitare a inaltimii obstacolelor, in conformitate cu prevederile
prezentei reglementari, ca modalitate de identificare si control asupra obstacolelor (cladiri,
cosuri de fum, stalpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane) - pentru crearea unui volum de
spatiu aerian liber de obstacole, care sa permita zborul aeronavelor in deplina siguranta;

2. limitarea densitatii obstacolelor aflate sub suprafetele mai sus mentionate - pentru
mentinerea riscului de coliziune sub nivelul impus de siguranta zborului;

3. identificarea si semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) si balizare pentru
noapte (lumini), a obstacolelor care depasesc suprafetele de limitare stabilite, inclusiv a
cladirilor si instalatiilor aeroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;

4. aplicarea de solutii constructive si de montaj care sa asigure frangibilitatea mijloacelor
vizuale si/sau de radionavigatie de aerodrom, precum si altor mijloace/structuri care
constituie obstacole si nu pot fi inlaturate din motive operationale - pentru reducerea riscului
potential pe care il prezinta pentru aeronave (in caz de impact). Unde este necesar, aceste
obiecte trebuie sa fie marcate pentru zi (prin vopsire) si balizate pentru noapte (cu lampi);

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor in centrale termice, arderea
deseurilor etc.) - pentru asigurarea vizibilitatii;

6. interzicerea/eliminarea surselor de ceata artificiala (instalatii/procese tehnologice
producatoare de noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori
de vapori) - pentru asigurarea vizibilitatii;

7. interzicerea/eliminarea oricaror amenajari care pot crea turbulente induse de obstacole -
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pentru prevenirea pericolelor asupra operatiunilor cu aeronave;

8. controlul asupra structurii culturilor agricole si asupra modalitatilor de exploatare a

acestora - pentru reducerea/ eliminarea surselor de atragere a pasarilor si animalelor

salbatice, respectiv a riscului de coliziune;

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pasarilor (terenuri arate, resturi

vegetale, gropi de gunoi, silozuri, activitati de morarit, iazuri piscicole/luciuri de apa rezultate

Tn urma excavarilor controlate) - pentru reducerea pericolului reprezentat de pasari, respectiv

a riscului de coliziune;

10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu exceptia celor utilizate in

domeniul aeronautic; interzicerea/ eliminarea luminilor periculoase, derutante, ingelatoare

(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase) - pentru prevenirea riscului de confuzie si/sau

de orbire;

11. interzicerea/eliminarea suprafetelor foarte reflectorizante - pentru prevenirea riscului de

orbire;

12. interzicerea lansarii de focuri de artificii, lampioane si inaltarii de baloane sau aeromodele

- pentru prevenirea riscurilor de incendiu si de coliziune;

13. interzicerea/eliminarea surselor potentiale de incendiu, explozie (statii si/sau depozite de

combustibili ori de materiale explozibile, aplicatii pirotehnice) - pentru reducerea pericolelor

pe care le prezinta;

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) si balizare

pentru noapte (lumini), a firelor, respectiv a stalpilor de traversare a drumurilor nationale,

autostrazilor si cursurilor principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;

15. identificarea si interzicerea/eliminarea obstacolelor care obtureaza mijloacele vizuale

pentru navigatia aeriana (inclusiv lampile dispozitivelor luminoase de apropiere) - pentru

asigurarea vizibilitatii corespunzatoare a mijloacelor respective;

16. respectarea prevederilor legislatiei nationale si ale reglementarilor aeronautice aplicabile

referitoare la activitatea si mijloacele meteorologice (cerinte tehnice de amplasare, instalare,

protectie) - pentru determinarea si evaluarea corecta a conditiilor meteorologice;

17. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezenta sau functionare,

afecteaza ori pot afecta siguranta zborului.

2.2.4. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile se considera obstacole cel putin

acele obiecte care au o naltime egala sau mai mare de 100,0 m fata de cota terenului.
2.3.Servituti aeronautice de balizare

2.3.1. Servitutile aeronautice de balizare se refera la semnalarea prezentei obstacolelor care

constituie un risc potential de coliziune pentru aeronave si a zonelor de aerodrom cu restrictji

de utilizare.

2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:

a) marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu

vizibilitate buna;

b) lumini specifice (balizare luminoasa) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa.

2.3.3. In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru

noapte obstacolele care:

a) depasesc/penetreaza suprafetele de limitare a inaltimii obstacolelor;

b) prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stalpi

instalati pe proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, construcitii si/sau instalatii

de mare gabarit, inclusiv cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si meteorologice.

2.3.4. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate

pentru noapte obstacolele care:

a) au inaltimi de 45 m si mai mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ca prezinta pericol pentru zborul
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aeronavelor.

2.3.5. - (1) Liniile electrice aeriene cu inaltimea stalpilor de peste 25 m si care traverseaza
drumuri nationale, autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate
dupa cum urmeaza:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);

b) stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

(2) Stélpii de traversare cu inaltimi de 45 m si mai mari trebuie sa fie balizati pentru zi
(vopsire) si pentru noapte (lumini).

(3) In cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de
traversare trebuie sa fie marcati pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).
2.3.6. Pentru siguranta operarii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare:
piste si cai de rulare inchise (sau parti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata pistei pana
la prag etc., trebuie semnalizate corespunzator pe timp de zi si pe timp de noapte, prin
marcaje, panouri, balize si lumini specifice.

2.3.7. Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme cu
prevederile reglementarilor aeronautice de profil.

3.4.3. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie aferente
mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate niciun fel de
obiective noi fara avizul AACR.

(5). Volumul de spatiu protejat pentru mijloacele CNS directionale

Pentru mijloacele CNS directionale se considera ca volumul de spatiu protejat este
compus, la modul general, din urmatoarele corpuri geometrice intersectate intre ele (figurile
2.4,2.5si2.6):

- un paralelipiped (1) de lungime b+a, latime 2xD si inaltime H, a carui baza incepe la

nivelul solului si in interiorul caruia se afla pozitionat mijlocul CNS, pe axa de simetrie

paralela cu latura b+a, la distanta b fata de latura 2xD. Suprafata generata de conturul
pe sol al acestui paralelipiped reprezinta suprafata de protectie a mijlocului CNS
directional, conform definitiei de la pct. 1.4.1 pozitia (30) din reglementari. Pentru
mijlocul CNS ILS, suprafetele de protectie ILS includ suprafetele critice si sensibile ILS

Loc (LLZ) si ILS GP;

- un paralelipiped (2) de lungime b+r si latime 2xL, a carui baza incepe de la cota H

fata de nivelul solului pe care este amplasat mijlocul CNS;

- un sector de cilindru pozitionat vertical, de raza r, avand centrul bazei situat pe sol in

punctul in care este pozitionat mijlocul CNS, deschis sub un unghi de 2 ¢ ,, baza

sectorului de cilindru fiind sectionata de un plan oblic ce inteapa planul orizontal (care
contine baza sectorului de cilindru) la distanta a fata de punctul in care este pozitionat
mijlocul CNS, dreapta ce reprezinta intersectia celor doua planuri fiind paralela cu latura

de latime 2xD a paralelipipedului (1).

Suprafata generata intre conturul proiectiei ortogonale pe sol a intersectiei
paralelipipedului (2) cu sectorul de cilindru si conturul suprafetei de protectie reprezinta zona
de protectie a mijlocului CNS directional, in interiorul careia se evalueaza de catre AACR
amplasarea obiectivului/obiectivelor supus(e) avizarii.
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Figura 2.4 - Diagrama utilizata pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie
directionala - vedere in spatiu.

Paralelippad 2
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Figura 2.5 - Diagrama utilizata pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie
directionala - vedere de sus, vedere din spatele antenei

Figura 2.6 - Diagrama utilizata pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie
directionala - vedere laterala

Sistem antene

Prag PDA

Tipul mijlocului de a (m) b h r (m) D H L ¢
navigatie (m) | (m) (m) | (m) | (m) | ()
ILS Loc (LLZ) (cu Max (distanta la pragul

frecvents duals) PDA in serviciu, lungimea | 500 | 70 | a+6000 | 500
suprafetei sensibile)

20 | 1500 | 20

Evaluarea tehnica din punct de vedere al compatibilitatii radioelectrice a impactului
obiectivelor supuse avizarii amplasate in interiorul zonei de protectie, se va executa
considerand ca limita acestei zone este de 15000 m pe directia de radiatie. Astfel, zona
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propusa pentru actualizare PUG BARNOVA intersecteaza zona de protectie a ILS LLZ 32
planificat pe Aeroportul International lasi.
in zona de protectie se pot admite obiective supuse avizarii in functie de urmétoarele
criterii:
a) rezultatul evaluarii tehnice efectuate de catre inspectorii AACR
b) existenta unor obstacole situate intre obiectivele supuse avizarii si mijlocul CNS sau
meteorologic pentru care se face proteciia;
c) relieful terenului amplasamentului pentru obiectivele supuse avizarii;
d) caracteristicile tehnice particulare ale mijlocului CNS sau meteorologic pentru care se
face protecitia;
e) inaltimea si numarul obiectivelor deja existente si/sau cele pentru care exista deja
aviz emis de AACR in termen de valabilitate, in zona de protecitie.

4.3.1.1.- (1) Zona I
- suprafata trapezoidala inclinata (la fiecare capat al pistei, in prelungirea axului);
- baza mica a trapezului coincide cu marginea benzii pistei;
- simetrica fata de prelungirea axului pistei;
- evazare spre exterior: 15°;
- extindere/distanta orizontala de la capatul benzii pistei, pe directia axului pistei: 8.500
m;
- inaltimea bazei mari a trapezului la 8.500 m: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m
(panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior).
(2) Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele
din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decéat cele mentionate.

4.3.1.2. - (1) Zona Il
- suprafata conica, din care se exclude Zona |;
- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 4.500 m,
exclusiv Zona | (latimea benzii pistei: 150 m stanga/dreapta fata de axul pistei);
- inaltfimea marginii exterioare: +30,0 m fata de cota aerodromului 0,0 m (panta 1:150 de
la marginea benzii pistei, spre exterior).
(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele
din Zona Il cu inal{imi egale sau mai mari decat cele mentionate.

4.3.1.3. - (1) Zona lll este definita astfel:
- suprafata orizontala care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude
Zona l;
- extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie: 8.500 m
(exclusiv Zona | si Zona l);
- inaltimea suprafetei: +30,0 m fata de cota aerodromului.
(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele
din Zona lll cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.

4.3.1.4. - (1) Zona IV este definita astfel:
- suprafata conica, incepand de la extremitatea Zonei lll si din care se exclude sectorul
Zonei | de la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz;
- extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA,;
- intereseaza obstacolele cu naltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota
aerodromului.
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(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele
din Zona IV cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.

Cota aerodromului — Aeroport International lasi (LRIA) = 125.3 m (sistem de cote
Marea Neagra 1975).
ARP Aeroport International lasi (LRIA) - 47°10’49”N 027°37°15”E
Cota aerodromului — Aerodrom lasi = 63.4 m (sistem de cote Marea Neagra 1975).
ARP Aerodrom lasi - 47°09’30”N 027°38’14”E
in interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate
aerodromurilor pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu
avizul AACR, dupa cum urmeaza:

4.4.1. - (1) In Zonal l, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) amenajari diverse (denivelari de teren, imprejmuiri);
b) instalatii aeroportuare diverse (dispozitivul luminos de apropiere);
c) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice de aeroport;
d) orice fel de obiective cu destinatie aeronautica din suprafetele si zonele critice si
sensibile ILS, din suprafetele si zonele de protectie ale mijloacelor de radionavigatie;
e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente
perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport):
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene) care depasesc inaltimea admisibila;
b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
Tmprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);
c¢) construcitii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;
d) pasaje rutiere suprainaliate;
e) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare, iazuri
piscicole/luciuri de apa rezultate in urma excavarilor controlate);
f) statii radio (radiodifuziune, TV);
g) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);
h) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS si/sau
meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);
i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatji pirotehnice);
j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus
(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase);
k) lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;
0) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii
electrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;
p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.2. - (1) In Zona ll, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);
b) cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite) si amenajari diverse (inclusiv
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Tmprejmuiri, parapete antizgomot);

c) instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;

d) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

e) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

f) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.

(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente
perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport):

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene) care depasesc inaltimea admisibila;

b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
Tmprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);

c¢) constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibila, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

d) pasaje rutiere suprainaltate;

e) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare, iazuri
piscicole/luciuri de apa rezultate in urma excavarilor controlate);

f) statii radio (radiodifuziune, TV);

g) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori;

h) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS sau
meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);

i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatji pirotehnice);

J) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus
(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase);

k) lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;

) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;

n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

0) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii
electrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;

p) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.3.1n Zona lll:
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a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibila;

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu
depasesc naltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru
navigatia aeriana;

c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statii radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari
electrice de forta, sudura electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;
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j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

4.4.4.1n Zona IV:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibila;

b) construcitii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu
depasesc inalfimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru

navigatia aeriana;

C) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statii radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari
electrice de forta, sudura electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

|) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

5.7. - (1) Pentru declararea zonelor cu servituti aeronautice civile si instituirea
regimului de protectie corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor
include aceste zone in planurile de urbanism generale si zonale si vor integra
datele specifice referitoare la caracteristici, restrictii, obligatii, conditii/posibilitati
de utilizare (inclusiv culturile si lucrarile agricole permise pe terenurile limitrofe
aerodromurilor, pentru prevenirea pericolului concentrarii pasarilor si animalelor

salbatice).

(2) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti
aeronautice civile, trebuie avizate de catre AACR.

(3) Daca zonele cu servituti aeronautice civile se extind peste mai multe unitati
administrativ-teritoriale, procedura indicata la alin. (1) si (2) trebuie sa fie derulata de
fiecare dintre autoritatile administratiei publice locale implicate, potrivit partii care fi
revine, astfel incat sa se asigure continuitatea zonelor integrale si unitatea regimului de

protectie instituit.

UTR 1,4,5 -
UTR 1, 2, 3 -
UTR 2 -
UTR 1, 3,4 -
UTR 1, 2 -
UTR 1, 2 -

BARNOVA
PIETRARIA
TODIREL
VISAN
CERCU
PAUN

e ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE
DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
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Zona se compune din subzone si unitati de referinta localizate in zone ce cuprind
locuinte individuale sau colective mici P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de
construire discontinuu

Existent:
o Li - locuinte P, P+1, tip rural
e ISi - invatamant
e ISco - comert
e CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:
e Lp - locuinte P — P+1, 2
e Ppp - spatii plantate publice
e CCrp - cai de comunicatie propuse pe trasee noi

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse
de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1,
P+1+M, cu parter liber ce va avea alta destinatie decéat locuirea.

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Echipamente publice de nivel rezidential,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se admit inseriii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise.

e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive
mici si mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari
de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o documentatie
PUD sau PUZ;

e Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei (legea
nr. 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatijilor de
urbanism P.U.D. sau P.U.Z, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii
legale de aplicare a legii 32/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in
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domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin
expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - ZA1 cu alunecari de
teren si ZI cu pericol de inundabilitate

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — ZA2 cu alunecari
de teren pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Structurii
Teritoriale de specialitate a autoritatii publicii centrale care raspunde de
silvicultura;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDN. (drum national) — 26,00 m Tintre garduri sau constructii;
e 7ZpDJ. (drum judetean) — 24,00 m intre garduri sau constructii;
e 7ZpDC. (drum comunal) — 20,00 m intre garduri sau constructii;
o ZpG (transport gaz) — conform aviz SC TRANSGAZ SA;

e ZpTEa (gospodorie ape) — 30 m de la ziduri;

e Zpa (albii) —15m,;

e ZpGCc (cimitire) — 50 m de la limita acestuia;

e Zplea (LEA) — conform aviz E-ON;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

43

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:
e Nu provine din subimpariirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;
e Are o suprafatda minima de 300 mp si un front la strada de minim 10,0 m in
cazul unei cladiri cuplate si 12 m in cazul constructiilor izolate.
e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00m.
Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile
Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

A Piese
S.C. CAD - ON S.R.L. COMUNA BARNOVA, JUDETUL IASI wme | Pag.
S.C. ARHITECTIS TRUST S.R.L. si 44
Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM desenate

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,0 m.
e In zona drumurilor nationale, judetene sau comunale se vor respecta distantele
minime impuse intre garduri sau construcitii :
e minim 26,00 m - drumuri nationale (minim 13,00m din ax)
e minim 24,00 m - drumurile judetene (minim 12,00m din ax)

e minim 20,00 m - drumurile comunale (minim 10,00m din ax)
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

« Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornigse dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate
reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatji.

¢ In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

e In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc, dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare);

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

CIRCULATII S1 ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

e Acecesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Tinaltimea Ila streasina sau atic, a cladirii va fi de maxim 12,00m de la cota
amenajata a terenului (CTA). Pentru terenurile in panta inaltimea maxima se
calculeaza de la cota cea mai inalta a terenului.
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in culoarele rezervate retelelor electrice, Tnal{imea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje i
arhitectura cu cladirea principala;

Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decéat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

in zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin;

IMPREJMUIRI
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Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau opaca de 1,50 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inal{imi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata
tabla, etc.
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SECTIUNEA lil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 35% pentru constructiile noi.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu
ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1.5 mp/ADC.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e UTR 4 - PAUN

o ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU P+4
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referinta localizate in zone ce cuprind
locuinte colective P+4 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu

Existent:
e LcC - locuinte P+4, tip urban
Propus:
e Ppp - spatii plantate publice
e CCrp - cai de comunicatie propuse pe trasee noi

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza constructii de locuinte colective, completari si extinderi cu
respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile
impuse de caracterul zonei;
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Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare,
modernizare, la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si
a celor admise.

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea
documentatiei de urbanism P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei (legea
nr. 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism P.U.Z, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 32/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea
statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul
proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere,
vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE
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Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce
o desfagoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - ZA1 cu alunecari de
teren si ZI cu pericol de inundabilitate

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — ZA2 cu alunecari
de teren pana la efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care
sa specifice conditiile de construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Structurii
Teritoriale de specialitate a autoritatii publicii centrale care raspunde de
silvicultura;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de proteciie:

e ZpDN. (drum national) — 26,00 m intre garduri sau constructii;
e ZpDJ. (drum judetean) — 24,00 m intre garduri sau constructji;
e 7ZpDC. (drum comunal) — 20,00 m intre garduri sau constructji;
e ZpG (transport gaz) — conform aviz SC TRANSGAZ SA;

e ZpTEa (gospodorie ape) — 30 m de la ziduri;
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e Zpa (albii) —15m;
e ZpGCc (cimitire) — 50 m de la limita acestuia;
e Zplea (LEA) — conform aviz E-ON;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibilda daca indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
e Nu provine din subimpariirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;
e Are o suprafatda minima de 300 mp si un front la strada de minim 10,0 m 1in
cazul unei cladiri cuplate si 12 m in cazul constructiilor izolate.
e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00m.
¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile
e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,0 m.
e In zona drumurilor nationale, judetene sau comunale se vor respecta distantele
minime impuse intre garduri sau constructii :
e minim 26,00 m - drumuri nationale (minim 13,00m din ax)
e minim 24,00 m - drumurile judetene (minim 12,00m din ax)
e minim 20,00 m - drumurile comunale (minim 10,00m din ax)

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime
legale impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

« Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inalfimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate
reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfagoara activitati permanente.

e Constructile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a
proprietatii.

e 1n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

e in cazuri bine justificate (dimensiune front, etc, dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare);
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

CIRCULATII S1 ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor
handicapate;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
( ]

inaltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi de maxim 18m de la cota amenajata
a terenului (CTA). Pentru terenurile in panta inaltimea maxima se calculeaza de la
cota cea mai inalta a terenului.

e in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea locuintelor.

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii
pentru a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperiguri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre
un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

49



REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL _
S.C. CAD - ON S.R.L. COMUNA BARNOVA, JUDETUL IASI Dlese Pag.

S.C. ARHITECTIS TRUST S.R.L. §i 50
Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM desenate

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decéat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

e 1n zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag,
plop, frasin;

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o
parte transparenta sau opaca de 1,50 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.

SECTIUNEA Ill — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50%.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai Tn cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce
se vor aviza in cadrul Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 2.00 mp. ADC/mp
e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea

CUT - ului numai Tn cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale
ce se vor aviza in Consiliul Local Béarnova si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
construcitii.
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e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR2 -  VISAN
UTR1 - TODIREL

J ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

CARACTERUL ZONEI

Zonele sunt alcatuite din bisericile si scolile ce sunt situate Th cadrul localitatilor sau
care se constituie in trupuri separate si care functioneaza in marea lor majoritate limitrof
bisericilor ortodoxe.

Existent:

e |Sct - Unitati de cult

o |ISi - Unitati de invatamant

e CCr - Cai de comunicatie rutiera

UTILIZARI ADMISE
e Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie

e Capele si cladiri conexe cu activitatea desfasurata
e Lucrari de reparatii, consolidare la bisericile si scolile pe care le au in componenta

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privatda a cetatenilor, trecerea
terenului Tn domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va
face dupa aplicarea procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de
proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

e 1In interiorul zonelor de gospodarie comunald se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Se vor asigura puncte de apa din reteaua publica;

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret potrivit functiunii, avand tnal{imi de maxim 1,50 metri.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 40%.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce
se vor aviza in cadrul Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp. ADC/mp pentru
satul Visan si de maxim 1,00 mp. ADC/mp pentru satul Todirel.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale
ce se vor aviza in Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 3 - PAUN

e ZONA A CANTONULUI SILVIC
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din terenul ocolului silvic pe care este amplasata o cladire.

UTR 3 — BARNOVA
e ZONA AGREMENT - SPORT
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din terenul de fotbal, parcul din fata primariei com. Barnova si
realizarea unei partii de schi in partea de sud-est a satului Barnova.

Existent:

e P - teren de sport, parc

e CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:

e Zona de agrement
e Partie de schi
e Telecabina
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SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire a unor obiective turistice: casute
de vacanta, unitati de alimentatie publica, terenuri de sport (tenis, volei), partie de
schi etc.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Constructiile ce se vor realiza in zona de agrement nu trebuie sa polueze zona.
e Se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei zonei de agrement.

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice amplasarea locuintelor;
e Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general,

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Structurii
Teritoriale de specialitate a autoritatii publicii centrale care raspunde de

silvicultura;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de proteciie:
e ZpDN. (drum national) — 26,00 m intre garduri sau constructji;
e 7ZpDJ. (drum judetean) — 24,00 m intre garduri sau constructii;
e ZpDC. (drum comunal) — 20,00 m intre garduri sau constructii;
o ZpG (transport gaz) — 50 m latime de la conducte;
e ZpTEa (gospodarie ape) - 30 m de la ziduri;
e Zpa (albii) —-15m;
e ZpGCc (cimitire) — 50 m de la limita acestuia;
e Zplea (LEA) — conform aviz E-ON;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele
conditji:
e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni
normale;
e Are o suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m.
Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi
accidental carosabil cu latimea minima de 4,00 m.
e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile
e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula pariile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de:
e 10,0 m pe strazile de categ. a ll-a

e 6,0 m pe strazile de categ. a lll-a
dar nu mai mici de zonele de protectie fata de DN, DJ si DC

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

« Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornigse dar nu mai putin de 6,0 m. Aceasta se poate
reduce daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

e Constructile se vor amplasa la minim 6.00 m fata de limita posterioara a
proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperile in care se desfasoara
activitati permanente.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte
norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e Accesele in parcele din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distanta,
iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.
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e in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand inalfimea de
minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e inaltimea la streasin& sau atic, a cladirii va fi minim 4 m si maxim 9 m.
e 1In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va
suplini lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice care provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m
si o parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inal{fimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sdrma ghimpata
tabla, etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice;
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SECTIUNEA Iil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 40% pentru constructiile noi.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
POT - ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in cadrul Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1.00 mp.ADC/mp teren, in
cazul constructiilor noi.

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea
CUT - ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de
Detaliu ce se vor aviza in Consiliul Local Barnova si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
construciii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

Sef proiect
arh. LADISLAU LACATUSU
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